Satis Vaadinin Serhi: Tasinmazin satis vaadi s6zlesmesi noterler
tarafindan duzenlenir ve istenmesi durumunda tapu kutigune serh
edilmesi mumkundur. Serhten itibaren bes yil icinde satisin yapilmamasi,
irtifak hakki tesis edilmemesi ve tapuya tescil edilmemesi durumunda bu
serh tapu muduru veya tapu memurlari tarafindan terkin olunur. Bu serh
taraflar arasinda on yil sure ile sorumludur ancak uguncu kigilere bu sure
bes yildir.

Birlestirme (Tevhit): Birbirine bitisik konumda bulunan birden fazla
parselin birlestirilerek tek parsel (tek tapu) haline getirilmesi iglemidir.

Ayirma (ifraz): Tek parsel konumundaki tasinmazin birden ¢cok pargaya
ayrilarak tapu kutugune tescil edilmesi iglemine ifraz denir.

intifa Hakki: intifa hakki sahibine bir maldan tamamiyla yararlanma ve
kullanma hakkidir. Intifa hakki, alacaklarda alacagin devri, tasinirlarda
zilyetligin devri ve tagsinmazlarda tapu kutugune tescil ile kurulmus
sayilir.

Sufa Hakki: Tasinmaz bir mal satiga ¢ikarildigi zaman onu diger
alicilara gore oncelikli satin alma hakkina sahip olunmasidir.

istira Hakki: Bir tasinmaz mali belli bir bedelle belirli bir siire iginde
malikinden satin alabilmek hakkidir (Medeni Kanun 736).Bu hak serh
tarihinden itibaren on yil sure ile gegerlidir.

Vefa (Geri Alim) Hakki: Sattig1 tagsinmaz mali musteriden geri satin
alma hakkini sakli tutmasidir (MK.736).Bu hak serh tarihinden itibaren on
yil sure ile gegerlidir.

Gegit Hakki: Tagsinmaz sahibinin tagsinmazindan genel yola gegmek igin
yeterli gegisi yoksa bir bedel karsiliginda komsularindan gegit hakki
isteyebilir. Bu hak ilk bagta 6nceki mulkiyet durumu ve yola en uygun
gecit dustugu komguya kargi sonrasinda ise en az zarar gorecek
komsuya kars! istenebilir.

Sukna (Oturma) Hakki: Oturma hakki, bir binadan veya onun bir
bolimuinden konut olarak yararlanma yetkisi verir. Bu hak bagkasina
devredilemez ve mirasgilara gegemez.



Satisa Arz Serhi (iiIK.m150/c): ipotek borcunun édenmemesinin sonucu
tasinmazin satisina baglandigini bildiren bir serhtir. Bu serhin kituge
islenebilmesi icin gayrimenkul Uzerinde ipotek olmalidir. Bu ipotegin
borcun 6denmemesinden dolayi paraya ¢evrilmesine baglandigini ve
tapu siciline serh verilmesini bir icra muzekkeresi gelmelidir. Serhin sicile
islenmesi ile beraber gayrimenkulu icra takibinden sonra satin almis
olanlarin Medeni Kanunun 1023. maddesine dayanarak iyi niyet
iddiasinda bulunmalari s6z konusu olmayacaktir.

ipotek: ipotek Tiirk parasi ile gdsterilen dogmus ya da ileride
dogabilecek bir borg icin tagsinmaz malin rehni yani tasinmaz malin
ipotek gosterilmesidir.

Haciz: Kesinlesmis icra takibinin konusu olan bir alacagin 6denmesini
saglamak amaciyla borcluya ait olan mallara icra Midirlaginin el
koymasi islemidir. Tapu sistemi acisindan iki tur haciz islemi vardir.
Bunlardan biri icra muduarligunden gelen icrai haciz, digeri ise kamu
idarelerinden gelen kamu haczidir. icrai haciz tasinmaz malin tedaviiliine
ve Uzerinde hak kurulmasina engel tegkil etmemektedir.

ihtiyati Tedbir: Acgilan bir davanin sonuglanmasi uzun siirebilir. Dava
surecinde davalinin dava konusu taginmaz mali satmasi mumkundur.
Bunu onlemek igin davacinin mahkeme karari ile taginmazin tapu
kaydina ihtiyati tedbir koydurabilir. Tapu kayitlarinda ihtiyati tedbir olan
bir taginmaz bagkasina devredilemez.

Davalidir Serhi: Bu serh ihtiyati tedbir ile ayni 6zellikte olmayip
tasinmazin devir, temlik ve Uzerinde hak kurma tesisini engellemez.

ihtiyati Haciz: ihtiyati hacze mahkeme tarafindan karar verilir
(IIK.258).Mahkemenin karari sonrasinda icra MdurlGgu tarafindan ilgili
tapuya ihtiyati haciz mizekkeresi yazilir. ihtiyati hacizlerin hikiim ve
sonuglari icrai hacizlerde oldugu gibidir. intiyati Haciz tagsinmazin el
degistirmesine ve Uzerinde hak kurulmasina yonunde bir sorun teskil
etmemektedir



