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ACIKLAMALAR

KOD 581M SP101

ALAN Harita-Tapu-Kadastro
DAL/MESLEK Haritacihk

MODUL UN ADI imar Plam Uygulamalari

MODULUN TANIMI

Imar Kanunu, arsa ve arazi diizenlenmesi, yapilara iliskin
calismalar ve teknik uygulama sorumlulugu ileilgili temel bilgi
ve becerilerin kazandirildigi 6grenme materyalidir.

SURE 40/32
ON KOSUL Bu moduil in 6n kosulu yoktur.
YETERLIK Imar uygulamalar1 yapmak.
Genel Amag
Imar  Kanunu'na uygun olarak imar  uygulamalan
yapabileceksiniz.
Amaglar
1. Imar Kanunu'na uygun olarak imar uygulamasi
MODULUN AMACI yapabileceksiniz. . ) .
2. Imar Kanunu'na uygun olarak arazi ve arsa dizenlemes
yapabileceksiniz.

3. Imar Kanunu' na uygun olarak yapilara iliskin calismalar
yapabileceksiniz.

4. imar Kanunu'na uygun olarak TUS (Teknik Uygulama
Sorumlulugu) dosyasi hazirl ayabileceksiniz.

EGITiM OGRETIM
ORTAMLARI VE
DONANIMLARI

Ortam: Sinif, Arazi

Donamim: Ornek imar planlari, yansitici (projeksiyon), érnek
halihazir haritalar, matbu resmi belgeler, A4 k&gidh, bilgisayar,
harita paket programi, elektronik 6lgcme aleti, reflektor, arazi
botu, arazi gozlugl, baret, kursun kalem, silgi, fonksiyonlu
hesap makinesi

OLCME VE
DEGERLENDIRME

Modul iginde yer alan her dgrenme faaliyetinden sonra verilen
Olcme araclar ile kendinizi degerlendireceksiniz.

Ogretmen modil sonunda 6lgme araci (goktan segmeli test,
dogru-yanlis testi, bogluk doldurma, eslestirme vb.) kullanarak
modul uygulamalari ile kazandiginiz bilgi ve becerileri 6lcerek
sizi degerlendirecektir.




GIRIS

Sevgili Ogrendi,

Bu modul sonunda edineceginiz bilgi ve beceriler ile harita alamnda, sehirlerin
planlanmasi, imar yéniinden diizenli kentlerin olusturulmasi, olusturulan imarl: ve diizenli bu
kentlerde yasayan insanlarin kent yasamlarindan haz almasi en buyik amacimz olmalidir.

Gelisen teknoloji ile birlikte imar planlarimn 6nemi artristir. Modern yasam
merkezlerinin planlanmasi ve yesil aanlarin olusturulmasiyla insanlara daha iyi yasam
ortamlar1 saglanmaktadir. Sehirlerin ¢irkinligi olan gecekondular ancak hazirlanan imar
planlartyla onlenebilmektedir. Alacagimz bu modiul size imar uygulama planlarinin nasil
hazirlanmasi gerektigi bilgilerini kazandiracaktir.

Imar planlar1 hazirlamirken arazi ve arsa diizenlenmesi yoluyla yapilan imar plam
uygulamalar1 hem bir yasal zorunluluktur hem de sehircilik ilkeleri ve kamu yarar: agisindan
ideal bir yontemdir. Imar uygulamalarinin nasil yapilmas: gerektigini 6greneceginiz bu bilgi
ve beceriler sayesinde yapabileceksiniz. Ayrica arazideki imar adalart ve parsellerin
birbirleri ile olan konumlarim belirleyerek uygulamak, arazi olcUmlerini  yaparak
konumlarini belirlemek, sizlere calistiginiz imar adalarn ve parselleri hakkinda 6nemli
bilgiler kazandiracaktir.

Insanlarin yasamlarim kolaylastiracak imar planlarinin projelerin gelistirilmesinde
sizlere ne kadar cok ihtiya¢c oldugunu alacaginiz bu beceriler sonunda gorecek ve mutlu
olacaksiniz.

Ulke simirlarinin belirlenmesinde, kentlerin imar planlarinin olusturulmasinda ve
uygulamasinda alacaginiz bu moddille buyUk katkilar saglayacaksiniz.






OGRENME FAALIYETI-1

( AMAC )

Imar Kanununa uygun olarak imar bilgilerini  imar  uygulamalarinda
kullanabileceksiniz.

(ARASTI RMA )

> Sehir ve sehircilik, imar mevzuati, belediyelerin belediye meclisinin ve

encimenin imara iliskin gorev ve yetkilerini, imar planlar1 ve cesitlerini, imar
planlarimin yapim yollaninm  arastirimiz. Elde ettiginiz bilgileri simifimzda

arkadaglarinizla paylasinz.

1. IMAR BILGILERI

1.1. Sehir

Sehir, dan ve nifus itibari ile belirli dizeye ulasmis degisik sektorlerde calisan
insanlarin toplandigi mekandir.

1.1.1. YOnetsal Tanim

Koy Kanunu; nifusu 2.000'den asag1 yerlesmeleri koy, 2.000-20.000 arasindakileri
kasaba, 20.000'in Uzerindekileri de sehir olarak tammlamistir. Belediye Kanunu da bir
yerlesme biriminde belediye orgiitt kurulabilmes kosullart arasinda o yerlesme biriminin
son nufus sayimina gore 2.000'den ¢ok nifuslu olmasint Gngdrmektedir. Yasa nin bu
hiukminden nifusu 2.000'den ¢ok olan yerlesmeleri sehir, daha az olan yerleri kdy saydig
anlagilabilir.

Koy ve Belediye Yasalari’ min yonetim dislincesiyle yaptigi bu simrlama birlikte ele
aindiginda 2.000 nifustan az yerlesmeler kdy 2.000 -20.000 arasindakiler kasaba,
20.000'nin Ustindekiler sehir (kent) olarak adlandirilabilir.

Ancak kanunlarda zaman zaman degisiklikler stz konusu oldugundan bu tanim da
degisebilir.



1.1.2. Fonksiyonel Tanim

Bir yerlesmenin sehir sayilmasinda niifus etken bir faktor olarak tek olct degildir.
Sehir daha bagka degiskenlerle de siki sikiya baglantilidir. Bu degiskenler:

> Uretim 6zelligi (tarimsal ve tarnimsal olmayan Uretim)
»  Buyukluk (nufusla él¢ulebilir)

> Y ogunluk (birim alanda oturan nifus)

> Heterojenlik (cok fonksiyonluluk)

Bu degiskenlere gore sehir: Tarimsal olmayan Uretim yapilan Uretimin denetlendigi ve
dagitildigr buyukluk, yogunluk, heterojenlik ve bitinlesme yonlerinden belirli dizeye
ulasmis yerlesme olarak tanimlanabilir.

1.1.3. Planlama Agisindan Tanmm

3194 sayil1 Imar Kanunu nifusu 5.000'ni asan belediyeleri ve nifusu 5.000'den az olsa
bile ilce merkezi belediyelerini yol istikamet planlarim yaptirmakla, nifusu 10.000'ni asan
belediyelerle nifusu 10.000'den asagr olan il merkezi belediyelerin imar planlan ile
kanalizasyon projelerini yaptirmakla zorunlu tutmustur.

Yasa nin bu hikmine gére nifusu 5.000 — 10.000 arasinda olan belediyeler yol
istikamet planlarini, nifusu  10.000in  Ustindeki  belediyelerde imar planlarim  ve
kanalizasyon planlarint yaptiracaklardir.

Koy, Belediye ve Imar Yasaar’ min yukarida agiklanan hikumlerinden ayri olarak
konu Uzerinde arastirma yapan plancilar, yerlesme turlerinin planlamamn 0Ozlne etki
yapacag: dusunces ile yerlesmeleri kiicUkten bilylge dogru su sekilde siralamuglardir:

> Koy

> Kasaba

> Sehir

> Buyuksehir

Yani sehir, kentte yasayan insanlarin kiltdrlerini kendi dokusu ve islevsel bicimi ile
gelecek zamanlara aktaran bir ayna, gegmisle gelecek arasindailetisim kuran bir koprudur.

1.2. Sehircilik

Sehircilik, insan yerlesmelerini diizenleme ve Orgltleme sanati, en genis anlam ile
kentsel ya da kirsal mekéni en iyi sekilde isleyecek ve toplumsal iliskileri iyilestirecek
bi ¢cimde diizenleme sanatina denir.

1.2.1. Tarkiye de Sehircilik ve Sorunlari

Teknoloji hizli ve blyuk capta gelismis, siyas, ekonomik ve toplumsal hayati
etkileyen nifus 20. ylzyilin basindan itibaren olanca hiziyla artmustir. Sanayinin gelismesi
ve ylzyilin sonlarina dogru blyik asama gostermesi Ulkemizde sehirlerin 0 zamana kadar
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kiiclk degismelerle siregelen duragan yapisim sarsmis, sehirler hizla degismeye ve
gelismeye baglamustir.

Ozellikle 20. yiizyilin ortalarindan itibaren izlenen hizli nifus artisi, tarnmsal
topraklarin kirsalda yasayan insanlart beseyememesi, daha iyi hayat sartlarinin bulunacag:
umuduyla kdyden sehre go¢ hareketleri sehirlesme hareketlerinin baslangici olmustur.
Ulkemizde sehirlesme 1kinci Diunya Savasi sonunda 1947 yilindan itibaren tarimda
makinenin kullanilmasiyla baslar. Degisme dnce kirda (tarimda) olmus daha sonra sehirlerde
hareket baslams ve 6zellikle 1950'den sonra hiz kazanmustir. Ulkemizin sehirlesmesinin
nedenleri su sekilde siralanabilir:

Makinelesmeden dogan topraktan kopma olayr: Tarima makine girdigi zaman
emek acig1 cikmaktadir. Bir traktoriin on tarimiscisini agiga cikardigi hesaplanmustir.

Toprak mulkiyetindeki kutuplasma olayr: 200 dekardan kiguk toprak sahipliginin
yaygin oldugu bolgelerde topraklarin 1/4'tnun yitirildigi gozlenmistir. Topragin yitirenler
sehre go¢ etmektedir.

Ulasim ve haberlesme olanaklarinin artmasi: Ulasim ve haberlesme olanaklarinin
artmast  kirdakilerin  sehrin yo6resel durumunu yakindan tanimalarina ve daha ok
bilinclenmelerine yardimci olmakta ve sehre gocme isteklerini artirmaktadir.

Yasam guvensizligi: Az da olsa kirdaki yasam glivensizligi (asayissizlik) sehre gbce
neden olmaktadir.

Sehirlesmeye iliskin sorunlarin genel bir simiflamast yapilmak istendiginde su sekilde
bir siralama yapmak mumkandr:

Ekonomik sorunlar (sanayilesememe, drgiitlesememe)
Sosyal sorunlar

Fiziksel sorunlar (yerlesme ve tabakal asma sorunlari)
Altyapi sorunlar

Mali (parasal) sorunlar

VVVYYVY

Sorunlarin her biri ¢ok yonll arastirmay: ve incelemeyi gerektirecek niteliktedir.

1.3. imar Mevzuati

Imar planlama calismalarim diizenleyen temel yasa 1985 yilinda yirirliige girmis
bulunan “3194 sayil Imar Yasas”cir. Ancak planlama galismast birgok disiplinin bir arada
bulundugu calismadir. Bu nedenle yerlesmelerin fiziki mekan: ile ilgili olarak cikarilmis
bulunan bircok yasa, yonetmelik, kanun hikminde kararname, tizik, genelge planlama
sirasinda kullamImaktadir. Biitiin bunlar imar Mevzuat:’ m olusturmaktadr.



1.3.1. Imar Kanunu Hakkinda Genel Bilgi

Bu kanun yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin plan, saglik ve cevre
sartlarina uygun tesekkllind saglamak amaci ile dizenlenmigtir. Yani kanun, yerlesme
yerlerinin saglikli, cagdas gelismesi igin gerekli diizenlemeleri getirmektedir.

Belediye ve mucavir aan sinirlar iginde ve disinda kalan yerlesmelerde yapilacak
planlar ile insa edilecek resmi ve 6zel bitin yapilar bu kanun hikimlerine dahildir. Yani
kanun tim yap1 planlarin ve yapilar kapsamaktadir.

Herhangi bir saha her 6lgekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve
yonetmelik hiikimlerine aykirt maksatlar icin kullamlamaz.

Turk Silahli Kuvvetleri'ne ait yapilar icin bu kanun hikimlerinin ve bu kanun
hikidmlerinden hangisinin ne sekilde uygulanacag: Millt Savunma Bakanlig: ile Bayindirlik
ve Iskan Bakanlig: tarafindan miistereken belirlenir.

1.3.2. Imar Tuizes Hakkinda Genel Bilgi

Imar ile dogrudan veya dolayl1 olarak ilgili tiim yasa, yonetmelik, tiiziik, plan ve genel
emirlerin timine birden imar tlizes denir.

Tuzeicinde konu ileilgili olanlar gegerlilik sirasina gore asagidaki gibi siralanir:

Turkiye Cumhuriyeti Anayasas
Turk Medeni Kanunu

Imar Kanunu

Imar Tuzugl

Imar Plan

Imar Y 6netmeligi

Genelgeler

VVVVVYVYYVY

Imar Tiiziigh imar planlarina cergeve olan ilkelerdir. imar Tizigl Imar Kanunu'na
aykirt olamaz. Imar plan daImar TUzUgU' ne aykir: olamaz.

1.3.3. imar Yonetmeligi Hakkinda Genel Bilgi

Imar plaminin getirdigi ilkeler g6z ontinde bulundurularak beldeyeye Gzgl yerel
gereksinmeler dikkate alinarak hazirlanan yonetmelige Imar Yonetmeligi denir. Bu
yonetmelik, imar plam uygulamasinda dogacak problemleri ¢cozmek ve eksiklikleri gidermek
amaciyla hazirlanir.

Imar Yo6netmeligi aym zamanda yerel ayrintilarn ¢ozmek icin de hazirlamir. Ornegin
soguk olan bolgelerde cift cam takilmasi, deprem boélgelerinde yiksek katlara izin
verilmemesi, parsel boyutlar: gibi konular yonetmeliklerde belirtilir.

Imar Kanunu, imar Yonetmelikleri'ni hazirlama gorevini Bayindirhk ve Iskan
Bakanligi’ na vermistir. Bakanlik, buyutksehir belediyeleri disinda kalan belediyeler igin tek
tip olarak Imar Yonetmeligi hazirlamistir. Belediyeler imar Kanunu na aykiri olmamak
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kayd: ile gerekli gordukleri hususlarda belediye meclis kararina baglayarak yonetmelige
ilave yapabilirler. Bu ilaveler mahallinde yayinlandiktan sonra yurtrlGge girer.

Bliyiksehir belediyeleri, imar Kanunu'na aykiri olmamak kayd: ile biyiksehir
meclisine imar yonetmeligi hazirlama gorevi vermistir.

1.4. Belediyeler

Belediye, beldenin ve belde halkin yerel mahiyetteki ortak ihtiyaclarim karsilamakla
yukimlU yerel yonetimdir. Yerel yonetim kuruluslar icinde en dnemlisi belediyelerdir.
Nufusumuzun % 70'e yakim belediye simirlart iginde yasamaktadir. Tulrkiye' de ayn
kanunlarla dizenlenen iki cesit belediye olmasina ragmen esas itibartyla buyuksehir
belediyeleri, il belediyeleri, ilce belediyeleri ve belde belediyeleri vardir. Bunlardan
buyUksehir belediyeleri ayr1 kanunla il belediyeleri, ilce belediyeleri ve belde belediyeleri de
bilinen Belediye Kanunu'yla kurulmuglardir.

1.4.1. Gorev ve Yetkileri

Diger yerel yonetim birimlerine gore belediyeler daha genis kapsamli géreviere sahip
kilinmistir. Ancak kent iginde belediyelerin sorumlulugunda olmast gereken birgok hizmet,
merkezi yonetim tarafindan yUrutilmektedir. Belediye Kanunu' nda belediyenin gorevleri
belirlenmistir. Belediyeler, kanunlara uygun olarak belde halkimin saglik, huzur ve refahin
saglamak ve yikseltmek icin yapilacak tim calismalar icin gorevlidir.

Belediyelerin derssmizileilgili gorevleri sunlardir:

Belde halkinin ihtiyact olan igme suyu projesi hazirlamak ve getirmek
Belediye sinirlar igerisinde imar planlar: yapmak ve uygulamak
Kanalizasyon ve yol projeleri yapmak, uygulamak

Beldenin h@lihazir haritasini yapmak ve onaylamak

Imar yonetmeligi hazirlamak ve uygulamak

Cocuk parklari, fidanliklar, oyun ve spor yerleri yapmak

VVVYVYYYVY

1.4.2. Buyuksehir Belediyelerinin Gorevleri
Buyuksehir Belediyesinin gorev, yetki ve sorumluluklary sunlardir:

> Cevre duzeni planina uygun olmak kaydiyla biyUksehir belediye ve miicavir
adan sinirlart icinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte nazim imar
planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak

> Kanunlarla blylksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi
proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her 6lcekteki imar planlarini,
parselasyon planlarit  ve her tdrli imar uygulamasint  yapmak ve
ruhsatlandirmak, = Gecekondu Kanunu'nda belediyelere verilen yetkileri
kullanmak

> Buyuksehir ulasim ana planint yapmak veya yaptirmak ve uygulamak

> Buytiksehir belediyesinin yetki alamindaki meydan, bulvar, cadde ve ana yollar
yapmak, yaptirmak, bakim ve onarimin saglamak

> Cografi ve kent bilgi sistemlerini kurmak
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> Surdurdlebilir kalkinma ilkesine uygun olarak gevrenin, tarim alanlarinin ve su
havzalarinin korunmasin saglamak

> Blyuksehirin  bitinlGgliine hizmet eden sosyal donatilar, boélge parklari,
hayvanat bahceleri, hayvan barinaklari, kitiphane, mize, spor, dinlence,
eglence ve benzeri yerleri yapmak, yaptirmak, isletmek veyaislettirmek

> Kultdr ve tabiat varliklar: ile tarihi dokunun ve kent tarihi bakimindan 6nem
tasiyan mekanlarin ve islevlerinin korunmasinit saglamak, bu amagla bakim ve
onarimint  yapmak, korunmast mumkin olmayanlart aslina uygun olarak
yeniden inga etmek

> Su ve kanalizasyon hizmetlerini ylritmek, bunun icin gerekli barg ve diger
tesideri kurmak, kurdurmak ve isletmek; derelerin 19lahim yapmak

1.4.3. Ilce Belediyelerinin Gorevleri

Bulyuksehir belediyelerine ait gérevier disinda kalan ve yurirlikteki mevzuatia
belediyelere verilen bitin gorevler ilge belediyesince yuritultr. BuyUksehir belediyesinin
gorevleri disinda kalan ve belediyelerin yapmalar1 gereken tim isler ilce belediyelerinin
gorevleridir.

Blyuksehir belediyes ve ilce belediyes olarak ayriimamis olan belediyeler,
buyuksehir ve ilge belediyelerine ait olan gorevleri yerine getirirler.

1.4.4. Belediyenin Organlari
Belediyenin organlar: sunlardir:

> Belediye meclisi
> Belediye enctimeni
> Belediye baskan:

1.4.4.1.Belediye Meclis

Belediye meclisi, belediyenin genel karar organt olup yururltkteki kanuna ve diger
secim mevzuatina gore halk tarafindan secilir. Uye sayisi belediyenin bilyikltigiine gore
degisir. Buyuksehir belediyelerinde, belediye meclisi tyeleri ilce sayisina gore belirlenir.

Belediye meclisinin imarlailgili gorevleri sunlardir:

Belediyenin simirimi ve miicavir alan simirint belirlemek

Héalihazir haritalari, nazim imar plan: ve uygulamaimar planlarini yaptirmak ve
onaylamak

Kesinlesen imar planlarinda degisiklik yapmak

Belediye imar programlarin onaylamak

Bliyiiksehir kapsamu disinda kalan belediyeler icin tip Imar Yoénetmeligi’ ni
kabul etmek ve yonetmelik hikiimlerine ilave edilmesini kararlastirmak
Blyuksehir kapsamindaki belediyeler icin Imar Yonetmeligi’ ni hazirlamak ve
yurirlige koymak

YV VYVV VYV



1.4.4.2. Belediye Encuimeni

Belediye enclimeni, belediyenin karar orgamidir. Belediye meclisinin kendi Uyeleri
arasindan secilen Uyelerle belediye daire mudurlerinden olusur. Secilmis Uyeler 2'den az ve
daire amirlerinin yarisindan fazla olamaz. Blyuksehir belediye encimenlerinde secilmis Uye
bulunmaz. Enciimene belediye baskanm baskanlik eder. Bagkan bu yetkisini bir baskasina
devredebilir.

Belediye encimenin imarailiskin gorevleri sunlardir:

Imar yasa ve yonetmeliklerine aykir1 yapilan yapilarin yikimina karar vermek
gerektiginde yikimin belediyece yapilmasina karar vermek

Gecici insaat izni vermek

Kamulastirma karar: vermek

Imar mevzuatina gore birlestirme ayirma ve kat irtifaki hakk: tesisine veya bu
hakkin kaldirilmasina karar vermek

Parselasyon planlarint onaylamak

Yapilacak dizenleme sahalar1 simirini belirlemek; kadastro ayirma ¢api, imar
ada dagitim gizelgelerini onaylamak

VV VYVV V

1.4.4.3.Belediye Baskam
Belde halki tarafindan bes yillik sireicin secilir. Belediyenin yUritme organdir.
Belediye baskaninin gorevleri sunlardir:

Belediyenin emir ve yasaklarim uygulamak

Belediye mallarint korumak ve yonetmek

Belediyenin gelir ve dacaklarin izlemek

Belediye meclisi ve enciimeninin aldigi kararlar1 uygulamak
Belediye tuzel kisiligini temsil etmek

VVYVYYVYYVY

1.5. imar Plam ve Cesitleri

Ulke, bolge ve kent verilerine gore oturma, calisma, sosya ve kiiltirel ihtiyaglar,
dinlenme, eglenme ve bu fonksiyonlar arasinda ulasimi saglayacak en iyi ¢ozim ve dengeyi
belde halkina getirmek amaciyla hazirlanan planlardir.

1.5.1. Nazim imar Plan

Bir sehirsel yerlesmenin genellikle 20 yillik sire icinde yerlesme prensiplerini ve
gelismesinin niteligini ve nicdigini kesin olarak belirtmeden ana hatlariyla veren (aan,
yogunluk, kullanma sekli, ana ulasim ag1 gibi) uygulama plan: icin 6n sart ve kilavuz olan
plana nazim imar plant denir. Sehrin ana dokusunu gosterir. Kesin sinir ve bigim belirlemez.
Bir distince projesidir. Uzerinden 6l alinamaz ve uygulama icin kullamlamaz. Varsa bolge
ve cevre duzeni planlarina uygun olarak hélihazir haritalar Gzerine yine varsa kadastra
durumu islenmis olarak cizilir. Arazi pargalarimn genel kullanilis bicimleri, baslica
bolgelerin gelecekteki nufus yogunluklari, yapi yogunluklari, gesitli yerlesme aanlarimn
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gelisme yon ve buyuklUkleri, ilkeleri, ulasim sistemleri ve problemlerin ¢ozimi gibi
hususlar1 gosterir. Nazim plamnin getirdigi ilkeleri agiklamak igin bir de rapor dizenlenir.
Rapor planin tamamlayici bir parcasidir. Plan raporuylabir buttnddr.

Nazim imar planlar1 belediye sinirlarim, varsa micavir alanlar kapsayacak sekilde
duzenlenir.
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Sekil 1.1: Nazim imar plan 6rnegi
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1.5.2. Uygulama imar Plam

Onayl1 h@lihazir haritalar Uzerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim imar
planina uygun olarak hazirlanan ve ¢esitli bolgelerin yam adalarini, bunlarin yogunluk ve
diizenini, yollari ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini ve esadarini ve diger bilgileri ayrintilan ile gdsteren planlardir. Bu
planlar 1/2000 6lcekte dizenlenir.

Sekil 1.2: Uygulama imar plam
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Sekil 1.3: Uygulama imar plan 6rnegi
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1.5.3. Yol istikamet Plan:

Yol igstikamet planlari, bu plam yapmalarn gereken belediyelerin  belediye
meclislerince beldelerindeki dnemli yollar: ve bu yollarin iki yaninm diizenlemek icin yapilan
plandr.

Imar Yasas niifusu 5.000 — 10.000 arasindaki belde belediyeleri ile ilce merkezi
belediyelerinin yol ve istikamet planlar yapmalarini zorunlu kilmustir. Yol istikamet planlar
varsa Uzerine tasinmaz sinirlar: cizilmis ve onaylanmis halihazir haritalar Gzerine ¢izilir. Yol
istikamet planlart nazim imar plam ve uygulama imar planm olarak diizenlenir. Nazim plan
icin aciklayici plan raporu hazirlanir. Yol istikamet planlarinin ¢iziminde nazim imar plan
icin 1/2.000 ya da 1/5.000 uygulamaimar planlari icin 1/1.000 dlgekleri kullanilir.

1.5.4. Mevzi imar Plam

Mevcut imar plam sinirlart disinda olup bu planla bitiinlesmeyen bir konumda
bulunan aanlar Gzerinde hazirlanan sosyal ve teknik altyap: ihtiyaclarini kendi blinyesinde
saglamis olan planlardir.
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Sekil 1.4:Mevzii imar plan ornegi
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1.5.5. Revizyon imar Plam

Gerek nazim ve gerekse uygulama imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi ve
uygulamasinin problem oldugu durumlarda plamn timundn veya buydk bir kisminin plan
yapim tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu el de edilen plandir.

Sekil 1.5: Revizyon imar plan ornegi

1.5.6. Ek imar Plam

Mevcut imar planimin gelisme alanlar agisindan ihtiyaca cevap vermedigi héllerde,
mevcut imar plamna bitisik ve mevcut imar planimn genel arazi kullams kararlar ile tutarl
ve yine mevcut imar plam ile ulasim agisindan bitinlik ve uyum saglayacak bigimde
hazirlanmis bulunan plandir.
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Sekil 1.6: Ek imar plan 6rnegi

1.6. imar Planm Yapim Yollar:

Imar Kanunu, Bayindirlik ve iskan Bakanliginin resen yaptirma hakki sakli kalmak
suretiyle belediye sinirlart icinde ilgili belediyelere, belediye simirlan disindailgili valiliklere
imar planini yapma veya yaptirma yetkisini vermistir.

1.6.1. Dogrudan (Emanet Usul()

Dogrudan imar planlarin yapilmasi, plam yapacak idarenin kendi yapacag: plam kendi
elemanlar ile yapmasi demektir. imar plamnin ilgili idarece dogrudan yapilmasi durumunda
ilgili idarenin planlama grubunda kadrolu veya sbzlesmeli olarak istihdam edilenlerin o
yerlesmenin imar planlarimin hazirlanmasinda gegerli olan yeterlilige sahip olmasi sarttir.
Imar plamnm dogrudan yapacak ilgili idare, planlama grubunda gorev alacaklar: bakanliga
bildirmekle yukiml adir.

1.6.2. thaleYolu ile

Imar planim yapacak idare plan yapimini ihale ile plan yapma yeterligine sahip kisi ve
kurumlara yaptirabilir. Imar planlarinin ihale yolu ile yaptinimas: durumunda plan
muellifinin Imar Planlannmn Yapimini Y iklenecek Muelif ve Muellif Kuruluslarin
Yeterlik Yonetmeligi’ nde o yerlesme icin belirlenen asgari yeterlik belgesine sahip olmasi
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sarttir. Planlama yarismalar1 sonucunda yapilan ihaeler bu hikiim disindadir. iller Bankasi
Genel Mudirliginin bu amag ile hazirlanan tip sdzlesme ve teknik sartname esadarina
uyularak ihale yapilir ancak sit, sanayi, turizm gibi 6zel ayrintili ¢alisiimast gerekli yerlerde
0zel sartname ve teknik sartname yapilabilir.

1.6.3. Iller Bankasi Genel Miidiirliigiine Yetki Vererek

Ilgili idare, plan yapma yetkisini iller Bankasi Genel Mudurliigiine devreder. iller
Bankasi Gend Mudurltigi bu ilgili yerin imar planlarim yapar veya yaptirir. Iller Bankasi
Imar plant ihalelerinde iller Bankast Genel M tdurl iglince bu amagla hazirlanan tip sozlesme
ve teknik sarthame esadlarina uyulur.

Bu esadar dit, sanayi, turizm gibi agirliklari nedeni ile 6zel ve tafsilatli calisma
gerektiren durumlarda veya bolge sartlarina uymak amaciyla degistirilmek suretiyle 6zel
sbzlesme ve teknik sartnameler yapilabilir.

1.6.4. Yarisma Yoluyla

Ilgili idare, plam yapilacak yerin imar plammin yapilmas icin yarisma acar. Bu
yarisma icin sizlesme, sartname hazirlar. Sartlart uygun olan yapimcilar bu yarismaya
katilir. Bu yarismaicin bir segici kurul olusturulur. Secici kurul sayisi, tek olmak Uizere en az
9 kisidir. Bu sayinin Ugcte ikisi sehir ve bolge plancilart odasindan, Ucte biri de isin sahibi
tarafindan secilir. Yeteri kadar damsman ve rapor yazici bulunur. Segici kurul sartlan
hazirlar yarismanin duyurulmasindan once bir inceleme yapar, yarisma sozlesmes hazirlar.
Yarisma siresi dolunca 6dil ve mansiyon verilmeye deger olanlari belirler. Yarisma
sonunda birinci olan belediye meclisince gorusulip kabul edildikten sonra belediye baskan
tarafindan imar plam onaylamir ve kesinlesir.

Imar Kanunu'nun ilgili maddesinde belirtilen hususlarda Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi dogrudan plana midahale edebilir. O bélgedeki imar alammn kendisi dogrudan
belirleyebilir. ilgili idareye imar plamin istedigi sekilde olmasini belirtir. lgili idarenin katilip
katilmamas: 6nemli degildir, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin istegine uyulur.

1.7. Plan Hazir hk Calismalari
Planlar yapilirken hazirlik caligmalart gerektirir.
1.7.1. Belediye Sinirinin Belirlenmesi

Belediye orgitt tlzel kisilige sahip bir yerel yonetim birimidir. Bu orgite kendi
yasasiyla ve 6teki birtakim yasalarla gorevler verilmis ve yetkiler taninmistir. Belediye
Orgutune verilen gorev ve tamnan yetkilerin alamm cevreleyen sinmira belediye simirt denir.
Imar Tuzugirnde belediye simrt imar simirt olarak kabul edilmektedir. Bu nedenle
belediyenin saglikli calisabilmes icin  belediyeye simrinin  6ncelikle  belirtiimesi
gerekmektedir.
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Belediye sinirinin belirlenmesi sirasinda su hususlar goz éniine alinmalidir:

Arazinin kullanilisi, beldenin calisma yapist
Arazinin tarimsal, jeolgjik ve topografik yapist
Y erlesmelerin birbiriyle olan iligkisi

Sehirlerin gelisme hiz ve yonleri

Bdlgenin iklimini ve ulasim aglar

VVVYYVY

Bu faktorler gbz onlne alinarak belediye sinirlari belirlenmeli ve gerekli yasal
duzenlemeler yapilmalidir.

Bu faktorler 1siginda saptanan siir, olabildigince yol, dere tepe gibi belli ve
degismeyecek yerlerden gecirilmelidir. Ozel ve tiizel Kisilere ait tasinmazlar bolinmeden
belediye simiri gegirilmelidir.

Belediye sinirlart belediye mecliderince kararlastirilir. Saptanan simir icin durumu
aciklar bir sinir k&gidh ve bir de kroki dizenlenir. Anlasmazlik konusu olan yerler simr
kagidinda belirtilir ve krokide gosterilir. 80.000' den az niifusiu beldelerde belediye sinirinin
saptanmasina iliskin belediye meclis kararlar: (ilcede ise ilgce yénetim kurulunun) gorisi
alinarak il yonetim kurulunun onay1 ile kesinlesir. Nufusu 80.000" den fazla olan beldelerde
ise simirin saptanmasina iliskin meclis karari, il yonetim kurulunun uygun gorisi, icisleri
Bakanliginin ayni yondeki 6nerisi ve Bakanlar Kurulu’ nun onayi ile kesinlesir. Kesinlesen
sinirlara iliskin karar Resmi Gazete' de yayinlanarak yirurluge girer. Sinirlarda degisiklik
gerektiginde de aym yollaislem yapilir.

1.7.2. Halihazir Haritalarin Yaptirilmas

Bir yerin gbzle gorllebilen dere tepe, nehir, orman gibi dogal aanlarini; kara yolu,
demir yolu, enerji nakil hatti, her turll yap: ve tesis, kanal vb. yapay Ozelliklerini gésteren
belirli 6lcekteki haritalara“hélihazir harita” denir.

Halihazir haritalar su amaglar icin yapilir:

> Imar ve yol istikamet planlarinin diizenlenmesi ve uygulanmasi
> Yol, su, elektrik, kanalizasyon projelerinin diizenlenmesi ve uygulanmasi
> Diger her turlt yatirnmlarin projelendirilmesi ve uygulanmast

Halihazir haritalar U¢ sekilde yaptirilir:

> Emanet yoluyla
>  lller Bankasi aracigiyla
>  Ihaleyoluyla
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1.8. Harita Ekonomisi

Yapilan, Uretilen, emek verilen her haritamin bir maliyeti (bedeli) vardir. Haritalarin
maliyetine etki eden cok etken vardir.

1.8.1. Ekonomi, Milli G€lir, Enflasyon, Bayime

> Ekonomi: Bireylerin ve toplumlarin sinirli kaynaklarini, sinirsiz ihtiyaclarin
karsilamak icin nasil dagittiklarinin incelenmesidir.

> Millt gelir: Bir Ulkenin simirlar icerisinde hem o Ulkenin yurttaslart hem de
yabancilar tarafindan elde edilen gelir.

> Enflasyon: Fiyatlar genel diizeyinin sirekli ve hissedilir artisim ifade eden bir
durumdur.

> Buyume: Ulusal gelir diizeyindeki ve birey basina disen ulusal gelirdeki artist
isaret eden kalkinmadir.

1.8.2. Isletme, Kiiciik ve Biiyiik Olgekli Isletmeler

Kuguk ve orta 6lgekli isletmeleri belirtmek amaciyla kullamlan tammlar ve ol¢utler
konusunda bilim adamlar1 ve arastirmacilar arasinda gorus birligi  bulunmamaktadhr.
KOBI' ler kavrami daha cok goreli bir biyiikligii ifade etmektedir. Bu kavramin ifade ettigi
buyuklik; sanayilesme duzeyine, pazarin bulyuklGgune, isletmelerin  calismalarina
surdurdukleri is kollarina ve kullamlan Gretim tekniklerine bagli olarak ulkeler arasinda
degisiklikler gostermektedir. Hatta kimi durumlarda buyUklUk dl¢lsl aym Ulkede bélgeler
arasinda ve is kollarina gore de degisebilmektedir. Kullanilan ol¢itler Ulkeler arasinda
farklilik gostermesine karsin yine de isletme biyukltkleri arasinda sinirlar gizilmes ve bir
tammlamaya gidilebilmesi amaciyla belli 6lcitlerden yararlamlmaktadhr.

Bu dl¢itlerin niteliksel ve niceliksel olarak iki asil gruba ayrildiklar: gordl Or.

Niceliksel Olcller: Isletmelerin  buytklUklerini niceliksel olarak belirlemede
kullanllan Olgllerin baslicalar;; calistirilan personel sayisi, personele Gdenen Ucret ve
maaslarin tutari, belirli bir sire icinde kullanilan ham madde tutari, isletme kapitainin
tutar1, satislarin tutari, kullamlan makinelerin miktar1 ve gucleri biciminde Ozetlenebilir.
Kimi arastirmacilar tarafindan teknik ol¢ller bigiminde tanimlanan bu olgllerin icerisinde en
kolay saptanabilen olmasi agisindan calistinilan isgi kriteri en ¢ok kullanilanidir. Bununla
beraber calistirilan isci sayist da déhil olmak Uzere bu 6lcllerin her birisinin tek basina
isletme buytkl Ggtn belirlemede saglikl1 bir 6l¢l olmast ol dukga guGtir.

Niteliksel Olculer: Bu Olgller soyle siralanabilir; bagimsiz yonetim, isletmenin
calismalarini yoresel olarak slrdirmesi, is kolu icinde kiicik bir yere sahip olmasi, isletme
kapitalinin timUndn veya bir bdlUminin isletme sahibine ait olmasi, yonetim kademesi ile;
isci, musteri, kredi verenler ve isletme sahipleri arasindaki iligki tirti, alim ve satimlardaki
pazarlik gucligu, pazar ve talep konusundaki esneklik.
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Bu olcutlerin, Ozellikle niceliksel olcitlerin Ulkeler arasinda degisiklikler gosterdigi
gorilmektedir.

KOBI tirleri gunimiizde isletmelerin  simiflandinimast  sermayelerine, pazar
alanlarina, calisanlarin sayisina ve hukuki yapilarina gore yapilmaktadir. Fakat en onemli
siniflancirma galisanlarin sayisina gore yapilan siniflandirmachr. Turkiye ise Devlet istatistik
Enstitusiiniin (DIE) yaptig1 degerlendirmelerine gore, 1-24 arasinda calisam olan kiigiik
isletmeler, 25-100 arasinda c¢alisan olanlar orta 6lcekli isletmeler, 101 ve Gstinde ¢alisan
olanlar buyuk igletmelerdir.

1.8.3. Iller Bankasi Birim Fiyatlari Unites

Y apilacak olan islerin birim fiyatlarinin yer aldig: listelerdir. Ekonomiye bagli olarak
yapilan islerin maliyeti arttigi igin listeler her yil yenilenmektedir.

BIRIM FIYAT UNITESI
POZ BAZINDA BiRIM FIYATLAR

POZ , . , FIYAT
YAPILACAK i$ BiRIM FIYAT (TL)
NU. (TL

imar Plam Uygulamasi

Gayrimesk(n ve Hektarda 1 Binal1
5 1 1 Hektar 1.676.782.619 |1.676,78
Meskin Sahaarda

502 |Hektarda 11 Binalt Mesk(n Sahalarda 1 Hektar 3.228.502.654 |3.228,50

503 |Hektarda 35 Binalt Meskin Sahalarda 1 Hektar .535.177.36 |5.535,18

504 |Hektarda 50 Binalt Meskin Sahalarda 1 Hektar 7.033.386.745 (7.0 3,39

POZ |YAPILACAK i$ BIRIM FIYAT (TL) |FIYAT
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NU. (YTL)
Nirengi Isleri
1001 |Betontesidi ananirengi noktasi (kotsuz) |1 Nokta 689.113.363 689,11
1002 |Bronz tesidi ananirengi noktas: (k tsuz) |1 Nokta 80.365.706 (580,37
1003 |Betontesidi aranirengi noktasi (kotsuz) |1 Nokta 530.208.026 530,21
1004 |Bronz tesidi aranirengi noktasi (kotsuz) |1 Nokta 525.704.414 525,70
Beton tesisli tamamlayici nirengi noktast
1005 1 Nokta 37 .0 5.826 |375,02
(kotsuz)
Bronz tesidi tamamlayici nirengi noktast
006 1 Nokta 336.943.488 336,94
(kotsuz)
1007 |Betontesidi dizi nirengi noktas: (kotsuz) |1 Nokta 199.829.391 (199,83
1008 |Bronztesidi dizi nirengi noktasi (kotsuz) |1 Nokta 182 134.981 (182,13
Tek tarafli astronomik semt  6lgli ve
00 1Nok a 480. 88.627 [480,09
hesabi
POZ |YAPILACAK i$ BIRIM FIYAT (TL) [FIYAT
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NU. (YTL)
Hélihazir Harita

1101 |Gayrimesk(n sahada 1 Hektar 186.531.946 (186,53

1102 [Meskln sahada (hektardalbi a) 1 Hektar 297. 98 224 297,70

11 3 |Meskdn sahada (hektarda 11 bina) 1Hekt r 575.782.743 |575,78

1104 |Meskdn sahada (hektarda 35 bina) 1 Hektar 1.167.743.526 |1.167,74

Tablo 1.1: Birim fiyat tablosu
1.8.4. Yer Tesis Noktalarimin Yapim Bedeli

Arazide tesis edilen Ulke jeodezik aglarimn koordinat ve kot sistemine dayal1 olan

noktalarina yer kontrol noktalari denir. Bunlar nirengi, poligon ve nivelman noktalaridir.
Asagidaki Tablo 1.2'de bir adet poligonun 2007 yilindaki birim fiyata gdre maliyeti
hesaplanarak verilmistir.

. . . 2007 Y1ih
POLIGON (C4) ISLERI 1Y anyil
) Birim
Olgl Miktar X Fiyat Fiyat
br. i i ACIKLAMA _ TL TL
BIR POLIGON NOKTASININ YERSECIMI
FIYATI:
Saat HaritaMihendisi (Nu. 102)den 0,1 16,25 1,63
Saat  Harita Teknisyeni (Nu.103)den 0,3 11,88 3,56
Saat Mesahaisgisi (Nu. 111)den 1,8 2,85 513
Saat  Oto (Nu. 113)den 0,1 8,70 0,87
Toplam 11,19
BIR POLIGON NOKTASI DEMIR
BORUSUNUN FIYATI:
M.  Demir (Galvanizli) Boru (Nu. 131)den 04 4,85 1,94
Saat Demirci (Nu. 107)den 0,15 4,00 0,60
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Toplam 2,54
B_iR POLIGON NOKTASI DEMIR CiViSININ
FIYATI:
Kg. Betonarme demiri (boyu 30 cm) (Nu. 121)den 0,75 0,78 0,58
Saat Demirci (Nu. 107)den 0,8 4,00 3,20
Toplam 3,78

MESKUN OLMAYAN SAHADAK I BiR POLIGONUN ZEMIN TES. MALZEMESI FiYATI:

M3 Beton (Nu.1103)den 0,04 140,11 5,60
M2  Beton kalibr (Nu. 1107)den 0,03 22,06 0,66
Adet Demir roper (Nu. 2018)den 1 0,87 0,87
Toplam 7,14
MESKUN SAHADA BiR POLiIGONUN ZEMIN TESIiSi
YAPILMASI

ROPER OLCUSU VE KROKISI FIYATI:

Saat HaritaMihendisi (Nu. 102)den 0,2 16,25 3,25
Saat  Harita Teknisyeni (Nu.103)den 0,5 11,88 5,94
Saat  Sendr (Nu.108)'den 1 4,00 4,00
Saat  Mesahaiscisi (Nu. 111)den 0,5 2,85 1,43
Saat Oto (Nu. 113)den 0,5 8,70 4,35

Toplam 18,96

BIR POLIGON NOKTASININ ACI VE KENAR OLCU FIYATI:

Saat HaritaMihendisi (Nu. 102)den 0,2 16,25 3,25
Saat  Harita Teknisyeni (Nu.103)den 04 11,88 4,75
Saat  Sendr (Nu. 108)den 0,8 4,00 3,20
Saat Oto (Nu. 113)den 0,2 8,70 1,74
Saat Tota Station (Nu. 6300)den 0,4 6,64 2,66

Toplam 15,60

BIR POLIGON NOKTASININ KOORDINE HESABI FIYATI:

Saat  HaritaMiihendisi (Nu. 102)den 0,2 16,25 3,25
Saat  Bilgisayar (No 1302)den 0,2 1,18 0,24
Toplam 3,49

BIR POLIGONUN KOORDINE OZETLERININ YAZILMASI VE POLIGON KANAVASINA

GECIRILMESI FIYATI:

Saat HaritaMihendisi (Nu. 102)den 0,01 16,25 0,16
Saat  Harita Teknisyeni (Nu.103)den 0,01 11,88 0,12
Saat  Sayisal Harita Cizim Unitesi (Nu.: 6302)den 0,01 6,69 0,07
Toplam 0,35
% 25'li bedel 0,44

Tablo 1.2: Poligon hesap tablosu
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1.8.5. Harita Maliyetinin Hesaplanmasi

Belediyelerce ya da iller Bankasi Mudiirliiklerince yaptirilacak olan bir haritamn
maliyeti asagidaki tabloda verilen birim fiyat degerlerine gbre hesaplanmaktadr.

‘ ILLER BANKASI
GENEL MUDURLUGU HALIHAZIR HARITA VE
8. BOLGE MUDURL UG REVIZYON OLCUSU SAYISAL
KESIF HESABI
2008 1. Yarwyl
BELEDIYESI: ILI: ILCESI:
SEYHAN (6.KISIM) ADANA MERKEZ
TALEBIN GELDIGI
YER
MEVCUT HARITANIN DURUMU
YAPIM YILI MESKUN G. MESKUN REVIZYON  1/1000:
1/2000:
1/5000:
Not :
K omisyon tutanak tarihi | 1/25000'lik paftaadedi | TUTKA
Nirengi durumu-Baglanti
Yapllgcak kasaba 251 TUTGA
Kot baglantis
Ananirengi (C1) - Ananirengi pilye bedeli
Elektro optik kenar sayisi - Elektro optik kenar 6l¢i bedeli
Nirengi (tesissiz-kotsuz) - Nirengi (tesissiz-kotsuz) bedeli
Dengeleme yapilacak nirengi sayist - Nirengi dengelemesi bedeli -
Mesk(n saha hektar: (M) - Toplam nirengi bedeli
G. meskin saha hektari (G.M) - 1/1000 harita alimi sl- [§] -]
Toplam saha hektar - 1/2000 harita gizimi g - g -]
Mesk{inda bina say1si 1/5000 harita ¢gizimi - o] -
Bir hektarda bina sayisi (mesk{n) - 1 Ha. Toplam bedeli a b
Revizyon yapilacak pafta sayisi - Toplam mesk{n bedeli (M*a)
Revizyon saha hektar: - Toplam G. mesk(n beddli (G.M*a)
Bir hektarda bina sayisi - Revizyon ve kopya ter.bedeli (Ek.1)
Kopyatersim hektar: (mesk(n) - Mevcut haritanin say. ciz. bedeli (Ek.2)
Kopyatersim (G. mesk{n) - KESIiFBEDELI
EK1: Revizyon kesif hesalb Kontrol ve siirveyan masrafi % 6,50
Tahdit krokis GEREKLIi TAHSISAT
Tutanak
Y ukarida belirtilen donelere dayal1 olarak yapilan kesif hesabi sonucunda, s6z konusu harita
isinin yapilabilmesi icin TL. tahsisat gerektigi tespit edilmistir.
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...... [ovioid e SO S S //
. KONTROL KESFI YAPAN
KESIF UYGUNDUR EDEN
SAYISAL HALIHAZIR HARITA ALIMI MESKUN
VE GAYRIMESKUN HEKTAR BiRiM ANALIZ FIYATLARI
Bir Hektarda Hrt. aimveorj.
Binasayisi Tersim Orijinal Tersim
1/1000 1/2000 1/5000
G.Mes. 0.5 180.080.669 2.233.100 1.272.800
1 265.612.932 2.233.100 1.272.800
11 527.832.152 5.176.600 2.935.800
35 1.033.591.605 10.071.750 5.270.250
75 1.836.250.187 14.967.000 7.604.700
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HARITA SAHASINI KAPSAYAN ANA NiRENGI (PiL YE),
SEMT VE BAZ BEDEL{

Nir. | Semt Baz PILYE

Y Uiz 6lgimu | Ad. Bed. BEDELI
0-100 6 2 2 2.257.187.000
101-300 7 2 2 2.570.189.000
301-500 8 2 2 2.883.190.000
501-700 9 2 2 3.196.191.000
701-1000| 10 2 3 3.626.618.000
1001-1500| 11 2 3 3.939.619.000
1501-2000 | 12 2 3 4.252.621.000
2001-4000| 13 2 3 4.565.622.000
4001-6000 | 14 2 3 4.950.788.000
6001-8000| 15 2 3 5.191.625.000
8001-10000 | 16 2 3 5.504.627.000
10001-13000 | 17 2 3 5.817.628.000
13001-16000| 18 2 3 6.130.629.000
16001-20000 | 19 2 4 6.561.056.000
20001-25000| 20 2 4 6.874.057.000
25001-30000| 21 2 4 7.187.059.000

NIRENGI PILYE, ACI VE KENAR OLCUM

FIYATI
Sul :Dl(?_)rgl))e Nirengi Noktasi Pilye (poz 1.604.364.056
nirengi dengeleme (poz nu.: 1007) 0
Ananirengi baz beddli (poz nu.: 1172) |0
Nirengi bedeli (Tesissiz-Kotsuz) Klasik 0
(p.nu.:1120)
Nirengi bedeli(Tesissiz-Kotsuz) GPS 0
(p. Nu.:1183)
POZNU.: |ACIKLA MA [1BINA 11 BINA 35 BINA 75 BINA
Ara pilye 0 0 0 0
1195'den | Tamamlayici nir. 0
2015 'den | Poligon civi 9.556.392 47.781.958 95.563.917 | 187.305.277
2016 'dan | Poligon boru 9.409.617 47.048.083 94.096.167 | 150.553.867
2017 'den | Poligon beton 59.376.509 29.688.254 17.812.953 |5.937.651
4002-4001 | Detay 6lcusi 18.315.600 165.677.000 437.640.000 |832.568.000
6202-6203 | Pafta gezimi
Hassas nivelman 0 0 0 0
Teknik nivelman 10.706.000 10.706.000 10.706.000 |10.706.000
Takeometrik igler 35.032.000 13.623.000 3.892.000 1.946.000
6102-6103 | Orijinal tersim 14.150.000 26.531.000 61.906.000 |106.125.000
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6101 'den | Kazima Isleri
Olcui ve roper kroki
ozalit kopya
Kopya tersim
7017-7016 | (meskdn) 4.953.000 9.286.000 21.667.000 |37.144.000
Kopya tersim
(g.meskdn) 4.333.000
132 Astrolon pafta bedeli | 21.000.000
MEVCUT HARITANIN SAYISAL CiziM KESIF HESABI
Koord. Don. Hesabi (Dik say.+ Tak.+
Pol.+ Nir.)
Ha. da 25 nok. g.meskdn oto. gizimi 7.949.000
Ha. da 75 nok. g.mesk{n oto. gizimi 10.632.000
Meski{n saha oto.¢izimi 7.949.000 | 21.465.000| 42.697.000 83.300.000
Dijitayzirla bir noktanin sayisallastirmasi 19.088
Takeometrik 6l¢. bilgisayar ortamina kaydi 27.000 3.000
K_o_ord. donisim hes(nir -pol elle veri 67.535
girigi)
Koord. don. hes. (det.-
takeo.bilgisayarda) 3.317
Prlzmatllk olg.. bilgisayar ortamina 68.000
kaydedilmesi
SAYISAL HALiHAZIR HARITA ALIMI MESKUN
VE GAYRIMESKUN HEKTAR BIRIM ANALIZ FIYATLARI (% 25'1i)

Bir Hektarda Hrt. alim ve orj.

Bina Tersim Orijinal Tersim
Adedi 1/1000 1/2000 1/5000
G.Mes. 180.080.669 2.233.100 1.272.800
1 234.098.337 2.105.625 1.177.813
2 257.185.513 2.390.219 1.338.698
3 280.272.688 2.674.813 1.499.583
4 303.359.864 2.959.406 1.660.469
5 259.132.000 2.638.000 1.374.000
6 277.181.000 2.882.000 1.510.000
7 295.229.000 3.125.000 1.645.000
8 313.278.000 3.369.000 1.781.000
9 418.795.741 4.382.375 2.464.896
10 349.375.000 3.856.000 2.052.000
11 367.424.000 4.100.000 2.188.000
12 381.936.000 4.269.000 2.267.000
13 396.447.000 4.439.000 2.346.000

Tablo 1.2: Harita maliyet hesaplari tablosu
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A UYGULAMA FAALIYETI-1

1/1000 o6l gekli bir hdlihazir haritatemin ediniz.

Islem Basamaklar:

Oneriler

» 1/1000 olcekli bir adet hdlihazir harita
Uzerindeki dogal ve yapay tesideri
belirleyiniz.

> Beélirlediginiz onemli tesislerin tepe,
dere, yol vb. durumlarin inceleyiniz.

> Incelediginiz  halihazir  haritalardaki
arazinin seklini degerlendiriniz.

> Onemli dogal ve yapay unsurlar tespit
ediniz.

» Tesideri yorumlayinz.

» Arazi seklini yorumlayinz.

KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramslardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadigimz beceriler icin Haywr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.

Deger lendirme Olcitleri

Evet Hayr

tesideri belirlediniz mi?

1/1000 6lcekli bir adet halihazir harita Gzerindeki dogal ve yapay

incelediniz mi?

Belirlediginiz 6nemli tesislerin tepe, dere, yol vb durumlarim

Incelediginiz  halihazir
degerlendirdiniz mi?

haritalardaki

arazinin  seklini
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e UYGULAMA FAALIYETI-2

1/5000 o6lgekli bir nazim imar plan: temin ediniz.

Islem Basamaklar: Oneriler
» Nazm imar planindaki  gelisme
alanlarin belirleyiniz. » Nazim imar planimt  ve raporunu
» Nazim imar planina goére o bdlgenin inceleyiniz.

imarint inceleyiniz.

» Nazim imar planina gore o bolgenin
gelecekteki imar uygulama planlarim
degerlendiriniz.

» Bolgenin imar durumunu yorumlayinz.
» Nazim imar plan raporuna gore bélgenin
gelecekteki dokusunu Ggreniniz.

KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramslardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadigimiz beceriler icin Hayrr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.

Deger lendirme Olgitleri

Evet Hayr

1. Nazim imar planindaki gelisme alanlarin: belirlediniz mi?

2. Nazim imar planina gore o bolgenin imarini incelediniz mi?

planlarint degerlendirdiniz mi?

3. Nazim imar planina gdre o bélgenin gelecekteki imar uygulama
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AUYGULAMA FAALiYETi-3 h

1/1000 6lcekli imar uygulama plam temin ediniz.

Islem Basamaklari Oneriler

» 1/1000  olgekli  imar  uygulama
> Imar uygulama planindaki yollar, imar planindaki  6nemli  detaylari  tespit
adalari, imar parselleri vb. unsurlar ediniz.
belirleyiniz. » 1/1000  olgekli  imar  uygulama
» Hazirlanan imar planin degerlendiriniz. planindaki imar adalarimin genisliklerini
ve derinliklerini inceleyiniz.

KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramslardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadigimz beceriler icin Haywr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgitleri Evet | Hayrr

1. Imar uygulama plamndaki yollar, imar adalari, imar parsellerini vb.
unsurlart belirlediniz mi?

2. Hazirlanan imar planim degerlendirdiniz mi?

DEGERLENDIRME
Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gormiyorsamz Ogrenme faaliyetini tekrar ediniz. BUtin cevaplarimz
“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme’ye geciniz.
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Asagida bos birakilan parantezlere, cimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanhs iseY yazimz.

1 () Beediyeler yerd yonetim kurumlaridir.

2. () Beediye encimeninin bir kissm Uyeleri belediye daire baskanlarindan ve
mudurlerinden olusur.

() Nazim imar planlar1 kilavuz planlardir.

( ) Imar uygulama planlarinin 6lgekleri 1/5000 liktir.

( )imar planlar: belediye sinirlar icerisindeilgili valiliklerce yaptirlir.

o g > w

( )HAa8ihazir haritalar dogal ve yapay tesisleri oldugu gibi gosteren dogal ve yapay

unsurlar: belli bir 6lcekte gdstermek lizere hazirlanan haritalardir.

7. () Uygulama imar planlan tasdikli h@lihazir haritalar Gzerine kadastral durumu
islenmis olarak plan esaslarina gore hazirlanir.

8. () Belediye meclisininimarailiskin gorevleri vardir.

DEGERLENDIRME
Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilastirimz. Yanls cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaiyete geri donerek tekrarlayinmz.
Cevaplarinizin tumua dogru ise bir sonraki dgrenme faaliyetine geciniz.
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OGRENME FAALIYETI-2

Camac )

Imar Kanunu’ na uygun olarak arazi ve arsa diizenlemesi yapabileceksiniz.

(' ARASTIRMA )

> Belediyelere giderek arazi ve arsa dizenlenmesi yoluyla yapilan imar
uygulamalarinin (18. madde) nasil yapildigim arastiriniz. Elde ettiginiz bilgileri

sinifimzda arkadaslarinizla payl asiniz.

2. ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI (18.
MADDE UYGULAMASI)

Imar sinir1 iginde bulunan binal1 veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veyadiger hak
sahiplerinin rizass (muvafakati) aranmaksizin  birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu
kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlart yeniden imar
planina uygun ada veya parsellere ayirmaya; mistakil, hisseli veya kat milkiyeti esadarina
gore hak sahiplerine dagitmaya ve resen tescil islemlerini yaptirmaya arazi ve arsa
duzenlenmesi denmektedir.

2.1. Konu ileilgili Tammlar

Bu uygulama 3194 sayil1 Imar Yasas’'mn 18. maddesinde tammmlandigindan bu adla
anilmaktadir. SOzl edilen yerler belediye ve micavir alan disinda ise yukarida belirtilen
yetkiler valilikce kullanilir. Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsadlarin dagitimi sirasinda bunlarin yiz dlgimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme
dolayisiyla meydana gelen deger artislar1 karsiliginda "duzenleme ortaklik payi” olarak
dusulebilir. Ancak bu maddeye goére alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin dizenlemeden onceki ylz olcuimlerinin ylzde kirkint gegemez.
Duzenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu
hizmetlerleilgili tesislerden baska maksatlarda kullanilamaz.
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imar terimleri:

> Umumi hizmetlere ayrilan miktar: Bir dizenleme sahasinda yol, meydan,

park, genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi

olmayan aanlar ile MEB’e bagli ilk ve ortadgretim kurumlari, ibadet yeri,

karakol yeri veilgili tesider icin ayrilan alanlarin timudur.

Kroki: Yaklasik olcekte ve Uzerinde 6lcl degerlerinin yazili oldugu ada veya

parsellerin gizimidir.

Roperli kroki: Adaveya parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere bagli olarak

zeminden alinan dl¢llerinin yazili oldugu krokidir.

Ebath kroki: Ada veya parsellerin paftasi Uzerinden ainan veya daha 6nce

tespit edilmis olan olculerinin yazili oldugu krokidir.

Uygulama krokisi: Ada veya parsellerin zeminde belirtilmesi amaciyla paftast

Uzerinden alinan ol ¢uleri yazilarak diizenlenen krokidir.

Parsel numarasi: Bir ada igindeki parsellere, her ada icin 1'den baslayarak

verilen numaradir.

Parsdlasyon plam: imar plammin araziye uygulamasindan sonra yapilacak

réléve olcllerine gore boyut degistirmeyen paftalar Uzerine cizilen, kesin

parselasyon durumunu gosteren ve tapuya tescil islemlerine esas alinan plandir.

Hata smirr: Olcli degerleri ile plan degerleri arasindaki kabul edilebilir en

buyUk farktir.

»  Teknik Yonetmelik: 1/2500 ve daha blyuk olgekli harita ve planlarin yapimina
ait yonetmelik.

YV Vv VY VvV VYV V¥V

A\

2.1.1. DUzenleme Sahasi

Sinir1 tespit edilerek diizenlenmesine karar verilen sahadhr.
2.1.2. Duzenleme Siniri

Duzenlenecek imar adalarinin imar plamna gore yol, meydan, park, genel otopark,
yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami ve karakol
yerlerini cevreleyen sinirdir.

2.1.3. Duzenleme Ortaklik Payr (DOP)

Duzenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan; yol, meydan, park, yesil saha, genel
otopark gibi yerler, umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlardir. Bu alanlar
MEB’e bagli 6gretim kurumlari, ibadet yeri ve karakol yerleri ve ilgili tesiser icin
kullamilmak Uzere, dizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislann karsiliginda
dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin, diizenlemeden dnceki yiz ol¢ciimlerinden % 40'a
kadar dusulebilen miktar ve/veya zorunlu hélerde malikin muvafakati ile tespit edilen
karsilig1 bedeldir.
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2.1.4. Duzenleme Ortakhk Payr Oram (DOPO)

Bir dizenleme sahasinda tespit edilen dizenleme ortaklik payr miktarimin bu saha
icindeki kadastro veyaimar parsellerinin toplam yiz 6l¢ciimi miktarina oramdir.

2.1.5. Ozet Cetvdli

Duzenleme sahasina giren parsele ait diizenleme ortaklik payinin, varsa kamulastirma
veya bagis miktar: ile imar parseli olarak tahsisi gereken miktar1 gostermek Uzere 6zet
cetvelleri duzenlenir.

2.1.6. Dagitim Cetveli

Her imar adasi icin ayr ayr olarak diizenlenen ve diizenleme sonucu meydana gelen
parsellerin hangi kadastro veya imar parsellerinden nasil olustugunu, kadastro veya imar
parsellerinden alinan diizenleme ortaklik payini, gerektiginde malikin rizas ile terk edilen
alanlar1 ve kamulastirilan alanlarin miktarim gosteren cetveldir.

2.1.7. Tahsis Cetvdi

Kadastro veya varsa imar parsélerinin hangi imar adaarina gittigini gosteren
cetveldir.

2.1.8. Parselasyon Plam

Parselasyon plami, uygulama haritasina gore araziye uygulanan imar adalarinin rolbve
Olcllerine dayanilarak yapilir. Parselasyon plan paftalari, hélihazir haritalarin pafta
anahtarina gore acilir ve her turli tersim ve mirekkepleme islemi teknik yonetmelik
hiikumlerine uygun olarak yapulir.

Bu planlar /1000 veya daha blyuk 0lgeklerde hazirlanir ve paftaya isabet eden bitin
nirengi noktalari, kullamlan eski ve yeni tesis edilmis poligon noktalar: koordinat degerlerine
gore ve ayrica kadastro durumu da usul ine uygun olarak kesik hatlarlatersim edilir.
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2.1.9. Hamur (Duzenleme) Kitles (H)

Duzenleme bolgesi icindeki tescilli ve tescilsiz tum parsellerin aanlar: toplamdir.

2.1.10. Katilhim Kutles (K)
Duzenlenecek olan kadastro parselleri ile varsaeski imar parsdlleri alanlar: toplanudir.

2.1.11. Dagitim K iitlesi (D)

Katilim kitlesinden, imar plamnda kamuya ayrilmis olan alanlarin ¢ikarilmasi ile elde
edilen alandr.

2.1.12. TahsisKiitles (T)

Maliklere katilim parsellerine karsilik olmak Uzere, plan verilerine gore olusturularak
verilecek parsellerin alanlari toplamudir.

2.2. Gendl lkeler

2.2.1. DUzenleme Sahalarinin Bdirlenmesi

Belediyeler, belediye ve micavir alan sinirlart icinde belediye enclimeni karar ile
belediye ve mucavir alan sinirlart disinda valilikler, il idare kurulu karar ile beldenin ihtiyag
durumuna gore yeterli miktarda arsayi, konut yapimina hazir bulunduracak sekilde
diizenleme sahalarini tespit etmek ve uygulamasini yapmak mecburiyetindedir.

Konut yapimina hazir arsa sayisimn bir onceki yil verilen insaat ruhsatindan az
olmamasina dikkat edilir.

Belirlenen diizenleme sahasi bir mustakil imar adasindan daha kiglk olamaz. Ancak
imar adasimn blydk bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkil etmis olmasi
nedeniyle yeniden diizenlemesine ihtiya¢ bulunmaz. Diger kisimda birkag tasinmaz malin
ayirma ve birlestirme yoluyla imar plam ve imar mevzuatina uygun imar parsellerinin elde
edilmesinin mimkiin oldugu hallerde, adanin geri kalan kadastro parselleri mustakil bir imar
dizenlemesine konu teskil edebilir.

2.2.2. Duzenleme Sinirimin Gegirilmesi
Duzenleme sinirt;

> Iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan simirindan,

> Iskan sahasi icindeki yollarda yol ekseninden,

> MEB’e bagli ilk ve ortadgretim kurumlari, ibadet yeri ve karakol yerinin dis
sinirindan, yesil alan ve genel otopark alanlarinin diizenleme ortaklik pay: oram
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ve uygulamaya alinan parsel simirina gore uygun gorulecek yerinden gegirilir.
Ancak imar planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlar: varsa bu durum dikkate
ainir.

Duzenleme sinirimin herhangi bir parseli iki veya daha fazla parcaya bolmesi halinde
sinir, bu parcalardan diizenleme sahasi disinda kalan baska bir imar adasina girmeyenleri
varsa bunlar1 da icine alacak sekilde gecirilir. Parsel blylk ise ayirma yapilarak ayirma
sinirindan gegirilir.

2.2.3. Genedl Hizmet Alanlarinin Saglanmasi

Duzenleme sahasinin tespitinde dizenleme ile iskéna agilacak sahanin imar plan ile
gecirilmis park, otopark, yesil saha ve umumi hizmet aanlarinin saglanmast icin bu
alanlarin, duzenlemeye giren parsellerden dengeli olarak ainacak dizenleme ortaklik pay:
ile karsilanmasina dikkat edilir.

2.2.4. Korunacak Yapilarin Belirlenmesi

Imar veya kadastro parselleri Uizerine insa edilmis ve diizenleme sirasinda, plan ve
mevzuata gore muhafazasinda mahsur bulunmayan bir yapi, bir imar parseli iginde
birakilabilir.

Bu gibi yapilarin bulundugu parsellerin yol, meydan, otopark ve yesil sahagibi yerlere
giren kisimlar: ile bitisigindeki dizgin imar parseli teskil etmek icin bahgelerden gerekli
miktar ifraz edilerek diizenleme ortaklik payr olarak alimr. Alinacak miktar Uzerinden
duzenleme ortaklik payindan fazlaise kamulastirmaile alinir.

2.2.5. imar Parsdllerinin Olusturulmas ve Dagitilmas:

Imar parsellerinin olusturulmas ve dagitiminda asagidaki esadar dikkate alinir.

> Duzenlemeyle olusacak imar parsellerinin mumkin mertebe ayn yerdeki veya
yakimndaki eski parsellere tahsisi saglanir.

> Plan ve mevzuata gore korunmasi mimkin olan yapilarin tam ve hissesiz bir
imar parselinde kalmasi saglanir.

> Mal sahibine tahsis edilen miktarin bir imar parselinden kiglk olmasi veya
diger teknik ve hukuki nedenlerle mistakil imar parseli verilmemesi halinde,
imar parselasyon planlari ve imar durumu beirlenmis diizenleme alanlarinda
yapilacak binalarin toplam insaat alam veya bagimsiz bolum adetleri belirtilen
imar adalart veya parselleri, kat mulkiyetine esas olmak Uzere
hisselendirilebilir.

Duzenlemeye tabi tutulan parselin zemin durumu ve Uzerindeki yapimin Ozelligi

itibariyle duzenleme ortaklik payimin ainmadigi héllerde, ilgilisnin muvafakati ile
duzenleme ortaklik payr miktar: bedele donusturdlebilir.
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Duzenlemeye tabi tutulmasi gerekli hadlde Imar Yasasi'nin 18. maddesi hikminin
tatbiki mimkin olmayan héllerde, mustakil insaata elverisli olan kadastro parseline plana
gore ingaat ruhsat1 verilirken de yukaridaki hikim uygulanir.

Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri
Kamulastirma Y asast hikimlerine tabidir.

Bu bedel, duzenlemenin gergeklestirilmes icin yapilacak kamulastirmalar disinda
kullamlmaz.

2.2.6. Duzenleme Ortakhik Payr Oram ve Hesabi

Duzenleme ortaklik pay:r oram; bir dizenleme sahasinda tespit edilen dizenleme
ortaklik miktarinin bu saha icindeki kadastro veya imar parsdllerinin yiz 6l¢cimi miktarina
oranmdir.

Evvelce yapilan dizenlemeler dolayistyla diizenleme ortaklik pay: veya bu maksatla
baska isimlerle bir pay ainmis olan arazi veya arsalar bu ortaklik pay1 hesabina katilmaz.
Ancak tasinmaz sahiplerinin talepleri Uizerine, mulga 6785 ve 1605 sayili imar Y asas’’ min
39" uncu maddesine gdre daha 6nce ifraz edilerek tescil edilen parsellerden dizenlemeye
dahil edilenlerin, ilk parselin ifrazinda ainan terk oramm % 40'a tamamlayan fark kadar
duzenleme ortaklik pay: alinir.

2.2.7. Kamu Tesideri Arsalarina Tahsi's

Duizenleme sahasinda bulunan hastane, kres, belediye hizmet veya diger resmi tesis
alam gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin parselleri, diizenlemeye giren parsellerin aanlar
oraninda pay verilmek suretiyle hisselendirilir.

2.2.8. Uygulama M asrafimin Tahsili

Imar plamna ve bes yillik imar uygulama programina dahil olmak sartiyla diizenleme
sahaari, mal sahiplerinin arsa pay: oran itibariyle cogunlugun talebi Uzerine de tespit edilir.
Bu durumda parselasyon masraflari, mal sahipleri tarafindan karsilanir.

2.2.9. Hissdli Arsave Arazi Satisinin Yasaklanmasi

Veraset yolu ile intikal eden Imar Yasas hikiimlerine gore stiyulancinlan, Kat
Mulkiyeti Yasasi uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin
yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar hari¢, imar plam olmayan yerlerde
her turlu yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak 6zel parselasyon planlari,
satis vaadi sbzlesmeleri yapilamaz.
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2.3. Duzenleme Hazir hk Calismalar:

2.3.1. Tapu Kayit ve Haritalarimin Elde Edilmesi

Duzenleme sahasina giren kadastro ve imar parsellerinin tapu sicil kayitlarindaki ada
ve parsel numaraari, ylz ol¢cumleri, cinsleri, malikleri, hisse oranlar1 ve milkiyetten gayri
ayni haklara ait bilgiler, mahalli tapu kadastro elemanlari gbzetiminde belediye veya
valiliklerce gorevlendirilen personel tarafindan cikartilir. Pafta Ornekleri mahalli tapu
kadastro teskilatindan istenir.

2.3.2. Haritalarin Revizyonu ve M Uktesep Hakkinin Belirlenmesi

Duzenleme sahasina ait haritalar yapilirken veya revize edilirken Tapu ve Kadastro
Genel Mudurltgune bilgi verilir. Revize isleminde harita sabit tesideri ihya edilir ve geregi
kadar cogaltilir. Olgli ve hesaplart yapilarak kanavasina ve haritasina islenir. Haritada
bulunmayan butiin yap: ve tesiderle parselasyon islemi sirasinda dikkate alinmasi gereken
diger unsurlar da dlgllerek haritaya tersim edilir. Haritada bulunup da zeminde bulunmayan
tesis ve yapilar haritadan iptal edilir.

2.3.3. imar Adalarinin Numaralandiriimasi

Hazirlanan uygulama haritasindaki imar adalarina, mahalli tapu ve kadastro
teskilatinca verilen ada numarasindan baglanarak birbirini izleyen ada numaras: verilir.
Ancak daha dénceden imar uygulamasi yapilmis ve imar ada numaralar: verilmis mahallerde
bu numaralar, son imar adasina verilen numaradan baglatilir.

Numara verilen adalardan herhangi biri tescile tabi olmasa bile ayni numara bir baska adaya
verilmez.

Ada numaralar1, sadece sayidan ibaret olup harfli, Romen rakamli ve taksimli olamaz.
Adalarin yerlerini ve numaralarin gosteren bir ada anahtar1 ve bir ada fihristi diizenlenir.

2.3.4. AdaKdoselerinin Arazide Belirtilmesi

Aplikasyon sonucu yerleri belirtilen butin ada kirik noktalari, 75 metreyi asan duz
hatlarda her 50 metrede bir ve Ust ylzi 15x15 ve yiksekligi 50 cm olan ve Ust ortasinda 10
cm uzunlugunda ve 1 cm capinda demir ¢ubuk yerlestirilmis bulunan 400 dozlu beton
bloklarlaisaretlenir. 10 cm’lik demir gubugun tamami beton igine gdbmalUr. Sert zeminlerde
saglam roperlere baglanabilecek yerlerde, beton yerine Teknik Y 6netmelik’te belirtilen diger
isaretler kullanilabilir.

2.3.5. Yap1 Adalarinin Kesin Boyutlarimin Belirlenmes ve Hata Siniri

Ada aplikasyonu isleminden sonra, bitlin ada kirik noktalar: ve cephe uzunluklar:
Teknik Yonetmelik esadarina gére arazide yeniden olculir. Bu olcller (rélove olculeri),
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gerektiginde ada kirik noktalarimn koordinatlarinin hesaplanmasim saglayacak tarz ve
nitelikte olmal1dr.

Uzunluk Olglleri gidis-donus olarak yapilir. Cikan fark hata simrimn icinde
kalmalidir. Hata sinir, yonetmelikte belirtilen formiller yardimiyla hesaplanir.

2.3.6. Parsal Alanindaki Farkin Giderilmesi

Parselasyon plamina aktarilan bltin kadastro parsellerinin yiz élcimleri bulunarak
tapudaki yiz élcimleri ile karsilastirilir.

Iki yuz 6l¢lim0 arasindaki fark, yonetmelikte belirtilen formiile gore hesaplanan hata
sinirindan az ise tapu miktar: esas ainir, fazla ise mahalli tapu ve kadastro teskilati ile is
birligi yapilarak parsel alamndaki farkin giderilmes saglanir.

2.4. Duzenleme Isleri

2.4.1. Kadastro Ayirma Capi

Bir kismu diizenleme sahasinda kalan parseller icin kadastro ayirma ¢api diizenlenir.
Cap Uzerinde parselin tapu senet yiz 6lciml ile dizenleme sahasina giren ve girmeyen
kisimlarinin ylz 6lgimi gosterilir.

Duzenleme sinirt iginde kalan kisim icgin parsel numarasi verilmeyip imar plan
numarast belirtiimekle yetinilir. Dizenleme simirt disinda kalan kissm veya kisimlara, o
kadastro adasinin son parsel numarasini izleyen numaralar verilir.

Parselin sinir disinda kalan parcalar: birden fazla ise her bir parcaicin ayri bir ayirma
capina gerek olmayip bitin parcalar ayn ayirma ¢apinda gosterilir.

Duzenlenen kadastro ayirma caplar, parselasyon plamyla beraber belediye
enclimenince onaylanir.

2.4.2. Tapu Kayitlarina Belirtme Y apilmas

Duzenlemeye alinan tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralari ve belediye enclimeni
karar 6rnegi bir yazi ile birlikte mahalli tapu ve kadastro idaresine gonderilerek kayitlarinda
imar dizenlemesine alindigimin belirtiimesi istenir.

Tapu Sicil Mudurligince dizenleme alamna tamamen veya kismen giren bitin
parsellerin sicillerine, bunlarin diizenlemeye tabi olduguna dair gerekli belirtme yapildiktan
sonrailgili idarece her turlt ifraz ve tevhitlerineizin verilmez.

Umumi hizmete yonelik dizenlemeler dncelikle ve acilen sonuclandirilir.
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2.4.3. Genel Hizmetlere Ayrilacak Payin Hesabi

Duzenleme alanina giren kadastro parselleri ile varsaimar parsellerinin yiz 6lctimleri
toplamindan, imar adalarinin imar parsellerine ayrilan kisimlarimn yiz olgimleri toplam
cikarilarak umumi hizmetlere ayrilan miktar bulunur ve bir hesap cetveli diizenlenir.

Bagislanan arazi parcalarinin bulunmast veya kamulastirilmast gereken miktar yerine
belediye milkiyetindeki parsellerin tahsis hdlinde, kadastro parselleri ile varsa imar
parsellerinin ilgili olanlarindan bu miktarlar distldikten sonra bulunan toplam alan, umumi
hizmetlere ayrilan miktarin hesaplanmasina esas ol ur.

2.4.4. Duzenleme Ortakhk Payr ve Kamulastirma Alaninin Hesabi

Duzenleme ortaklik pay1 orani ve kamulastirilacak alan tutar: su sekilde hesaplanir:

Dizenleme ortaklik payr oram, umumi hizmetlere ayrilan miktarin, dizenleme
ortaklik pay: alinacak parsellerin diizenlemeye giren miktarlar: toplamina bolinmek suretiyle
bulunur. Dlzenlemeye giren miktar, bu parsellerin tapu senedi alamindan diizenlemeye
girmeyen ve bagislanan alanlarin ¢ikariimasi ile bulunur.

Bu oran % 40'tan fazla ¢iktigi takdirde kamulastirilmast gereken alan, umumi
hizmetlere ayrilan aandan, dizenlemeye giren parse danlarn toplaminin % 40’ 1in
cikarilmast ile bulunan farkin 100 ile carpilip 60" e bdlinmesiyle bulunur.

2.4.5. Imar Parsellerinin Olusumu

Imar addar1, imar plam ve yonetmeligindeki yapr nizam ile diger ilgili hukimler
dikkate alinmak suretiyle dnce gegici parsellere ayrilir.

Duzenlenen imar adalarimin parsellere ayrilan kisminin yiz olgimu ile her ada
icerisine rastlayan kadastro ve varsa imar parsellerinin yeni yiz olglimleri toplam
karsilastirllarak kadastro ve varsa imar parselleri karsiligi olarak hangi imar adasi icinde
imar parselleri tahsis edilecegi tespit edilir ve bu amagla tahsis cetveli diizenlenir.

Imar adalar igerisinde yerlestirilen parsel sayisi ve her parselin yiiz 6l¢limii ile hangi

kadastro ve varsa imar parsellerine karsilik olarak verildigi, dizenlenecek ada dagitim
cetvelleri Uzerinde gosterilir.

2.4.6. imar Adalarimin Parsellenmesi

Imar adalari, imar plam ve yonetmeligi hikimlerindeki sartlara uygun olarak
parsellere ayrilir.

Alan belirlendikten sonra parsdli, hisseli durumda birakmamak icin sinirlari, plan ve
yonetmelige aykiri olmamak kaydiyla az miktarda kaydirlarak kesinlestirilir.
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Meskin sahalarda teskil edilecek parsele, birden fazla mevcut bina girmesini 6nlemek
ve mustakil hale getirebilmek icin diizgin imar parseli teskili yerine, kadastro parsel sinirlar
imar parseli sinirt olarak alinabilir.

2.4.7. Parsel Numaras Verilmes

Duzenlenen imar parsellerine, her ada icin birden ve kuzeybatidan baslanarak parsel
numaras verilir.

Gerektiginde birden fazla binanin ve tesisin yapilmasim saglamak amact ile bir imar
adasi bir parsel olarak diizenlenebilir.

2.4.8. Kadastro Gormeyen Yerlerdeki Diizenlemeisleri

Kadastrosu yapilmayan yerlerde arazi ve arsa diizenlemeiisleri:

>

Halihazir haritanin yapimi ve revizyonunda, mulkiyet simirlart da beraber
Olgllerek imar parselasyon planina islenir. Halihazir haritalar kadastro haritasi
teknik niteligini tagir.

Tapu kaydina dayali muilkiyet sinmirlarinda anlasmazlik ve bu simirlarin
cevreledigi alan ile tapu kayd: arasinda yamlma sinirint asan farklar yoksa mal
sahiplerinin kabul it h@linde, mevcut sinirlar kadastro durumu gibi kabul edilerek
tapu haritasi yapilabilir ve bu haritalar imar uygulamasi icin kullanilir,

Imar plamnda bdirtilen adalarin ve umuma ayrilan yerlerin icinde kalan
tasinmaz mallarin yiiz 6lgimundn, tapu sicilinde (zabit defteri) yazili miktara
kadar veya daha az ¢ikmasi hdlinde (miktar1 yazili olmayanlar dahil) sinirlarda
anlasmazlik yoksa bu yere ait hélihazir haritalardan da yararlanilarak ve mahalli
kadastro mudurluklerince bu tasinmaz mallar tapu haritasina baglanarak arazi
ve arsa diizenlemesi yapilabilir.

Bu yer icindeki hazine, belediye ve diger kamu kuruluslarina ait tasinmaz
mallar tapuda kayitl1 olsun veya olmasin talep h@linde, yukaridaki esaslara gore
tapu haritasina baglanabilir.

Mahkeme ilami ile yapilan tesciller haritaya baglanmis ise bu haritalardan
yararlanlabilir.
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Imar s icinde bulunan bir aanda arazi ve arsa diizenlemesi (18. madde
uygulamasi) ¢alismast yapiniz.

islem Basamaklari Oneriler

» Arazi ve arsaduzenlemesi ileilgili genel | > Genel ilkeler konusundaki bilgilerden
ilkeleri gozden geciriniz. yararlaniniz.

» Duzenleme sahaarimi ve sinirlarin
belirleyiniz.

» Tespit edilen bolgenin kadastro ve imar
paftalarini temin ediniz.

» Duzenleme hazirlik calismalart yapiniz.

» Duzenleme isleri konusunda verilen

» Duzenlemeislerini yapinz. bilgilerden faydalanimiz.

KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramslardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Haywr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Deger lendirme Olgutleri Evet Hayir

1. Arazi ve arsa dizenlemesi ile ilgili genel ilkeleri gbzden
gecirdiniz mi?

2. Duzenleme hazirlik calismalart yaptiniz mi?

3. Duzenlemeislerini yaptimz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gbzden geciriniz.
Kendinizi yeterli gormuyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Butin cevaplariniz
“Evet” ise “ Olgme ve Degerlendirme’ye geginiz.
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A@LCMEVE DEGERLENDIRME h

Asagida bos birakilan parantezlere, cimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,

yanhs iseY yazimz.

1 (' )Sinir tespit edilerek diizenlenmesine karar verilen sahaya diizenleme sahasi denir.

2. () Duzenleme bdlgesi icindeki tescilli ve tescilsiz tiim parsellerin alanlari toplamina
hamur (diizenleme) kitlesi denir.

3. () Dagitim kiitlesi, diizenlenecek olan kadastro parselleri ile varsa eski imar
parselleri aanlari toplamdir.

4, () Imar veya kadastro parselleri tizerine insa edilmis ve diizenleme sirasinda, plan ve
mevzuata gore muhafazasinda mahsur bulunmayan bir yap1 bir imar parseli iginde
birakil abilir.

5. () Hazirlanan uygulama haritasindaki imar ada arina, mahalli tapu ve kadastro
teskilatinca verilen ada numarasindan bagslanarak birbirini izleyen ada numarasi
verilmez.

6. () Bir kismu diizenleme sahasinda kalan parseller icin kadastro ayirma ¢apt
duzenlenir. Cap Uzerinde, parselin tapu senet yiz 6lgimii ile diizenleme sahasina giren
ve girmeyen kisimlarinin ytiz 6lgiimu gosterilir.

7. () Gerektiginde birden fazla binamn ve tesisin yapilmasin saglamak amaci ile bir
imar adasi bir parsel olarak diizenlenebilir.

8. () Duzenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, park, yesil saha,
genel otopark, egitim, karakol ve cami alanlar: diizenleme ortaklik payindan
karsilanr.

9. () Duzenleme sinir1, iskén sahasi igindeki yollarda yol ekseninden alinmaz.

10. () Adanumaraari, sadece sayidan ibaret olup harfli, Romen rakamli ve taksimli
olabilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddit ettiginiz sorularla ilgili konular: faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarinizin tumua dogru ise bir sonraki dgrenme faaliyetine geciniz.
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OGRENME FAALIYETI-3

( AMAC )

Imar Kanunu’ na uygun olarak yapilarailiskin calismalar yapabileceksiniz.

(ARASTI RMA )

> Belediyelerden ve 6zel miuhendidik birolarindan yapilara iliskin calismalar

arastirimiz. Elde ettiginiz bilgileri stnifimzda arkadaslarinizla paylasiniz.

3. YAPILARA ILISKIN CALISMALAR

3.1. Konu ilellgili Tammlar

Yapilara iliskin calismalara gegcmeden Once asagidaki tammlart  bilmeniz
gerekmektedir.

> Yerlesik alan

Belediye ve micavir adan sinirlann icindeki imar plam bulunmayan mevcut
yerlesmelerin (mahale, kdy ve mezralar) mistakbel gelisme alanlarim da icine alan ve
sinirlar1 bel ediye mecliderince karara baglanan aanlardir.

> Yerlesme alam

Imar plant simirt igindeki yerlesik ve gelisme aanlarimn timudr. Diger bir deyimle
imar planinin kapsadig: alandir.

> Y ap1

Karada ve suda, yer dtinda ve yer Ustinde daimi veya muvakkat resmi veya hususi
ingaat ile bunlarailave degisikliklere yapi denir.

> Y ap1 kirmizi kotu
Binaya kot verilen noktayla, zemin kat déseme dizeyi arasindaki yukseklik farkina

yap1 kirmizi kotu veya subasman kotu denir.
> Onarim
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Y apilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleriyle ¢cati onarimi ve kiremit aktarilmas: gibi
yapilan islemlere onarim denir.

> Bina

Kendi basina kullamlabilen, Gstli kapali, insanlarin oturma, calisma, eglenme ve
dinlenmelerine; hayvanlarin, esyalarin barinmalarina ve korunmalarina yarayan yapilardir.
Binabir yapidir. Her yapi bir bina degildir.

> Bina cephes
o Parsel nizaminda: Binanin toprak tsttuindeki ilk katimn parselin yol
tarafindaki duvarinin dis ytzidar.
o K 6se bas1 par sellerde: Binanin kot aldig: yol tarafindaki toprak
Ustiindeki ilk kat duvarinin dig yUzidur.
> Bina derinligi

Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktas: arasindaki dik hattin
uzakligidir.

> Parsd cephes

Parselin lzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kose basina rastlayan parsellerde
genis yol Uzerindeki kenar parsel cephesidir. 1ki yolun genisliklerinin esit olmasi hé@linde dar
kenar, parsdl cephesidir.

> Parsd derinligi

Parsel On cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama uzakligidir.

»  Ayrik bina

iki yam komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binaardir.

»  Bitisik bina

Iki yam komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik olan binalarchr.
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> Y ap1 insaat alan

Bodrumlardaiskéan edilen katlarin % 50’ s ile asmakat, cekme kat ve c¢at1 katlari dahil,
isk&ni mimkun olan blttn katlarin isikliklar ¢iktiktan sonraki alanlar: toplamdir.

Kapal1 citkmalar, acik ve kapali merdivenler, zemin kat disindaki acik koridorlar yapi
insaat alamna dahildir.

Acik cikmalar ve i¢ yiksekligi 1.80 metreyi gecmeyen ve sadece tesisatin gecildigi
tesisat galerileri ile yangin merdivenleri, mistemilat (garg, kalorifer dairesi, komurluk,
kapici daires, siginak vb. ) bu alana dahil degildir.

> Taban alam

Y apinin parsele oturacak boltimunin yatay iz disuminde kaplayacag: azami alandir.
Bahcede yapilan eklentiler taban alan: icinde sayilir.

»  Taban alam katsayisi (TAKYS)
Binataban alaninin imar parseli alanina oranidir.
> Katlar alam

Kullanilabilen tim katlarin (bodrum, asma kat ve kapali cikmalar dahil) isikliklar
ciktiktan sonraki aanlarimn toplamudir. Bunayap: kullanma aam dadenir.

> Katlar alam katsayis (KAKS)

Katlar aan toplaminin parsel alamna oranidhr.
3.2. Imar Durumu Tespiti

Imar durumunun tespitinde, dncelikle parselin imar plani tizerindeki yeri ve konumu
belirlenir. Sonra bu parsele bina yapilip yapilmayacagi, bina yapilacaksa hangi sartlara
uyularak yapilmasi gerektigi belirlenir.

Buna gore; 6nce parselin konumu belirlenir. Sonra kadastro gérip gdrmedigine
bakilir. Kadastro gérmisse, imar plan ile teknik iliskileri arastirilir.

3.2.1. Parsel Belediye Sinir icinde Yerlesme Alaninda ise

Imar planina gore yol, meydan, park, otopark, yesil alan, hastane, kamusal bina, spor
tesideri ve benzeri kamu binalari ve kamu hizmet alanlarina isabet eden parseller Uzerinde
yap1 yapilmasina izin verilmez. Eger boyle yerlerde 6nceden binaar yapilmigsa da bunlarda
degisiklik yapilmasina, tamir yapilmasina, ilave yapilmasinaizin verilmez.
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Parselin bos kismu kamu hizmetine ayrilan yerde bir kismu da konut yapimina ayrilan
aandaise burada ayirma birlestirme yapilarak yap: yapilmasinaizin verilir.

Imar plam ve imar raporlarinda yapr yapilmas: yasaklanan sel bolgesine, jeolojik
sakincalar1 olan ve saglik yoniinden uygun olmayan alanlara yap: yapilmasinaizin verilmez.

Kanalizasyon tesisati yapilmamis veya kanalizasyon tesisati gider payina dusen
miktart 6dememis parsellere parselasyonu yapilmis tescil edilmis olsa da yapr ruhsati
verilmez.

Imar planlarina uygun yap: adalarinda imar Kanunu imar plam ve yonetmeliklerine
uygun olarak olusturulmus bir imar parseli Uzerine, yine imar Kanunu, imar plan, imar
Y 6netmeligi’ nde belirlenen ilke ve sartlara uygun olarak yetkililerce dizenlenmis ve kontrol
sonucu herhangi bir eksigi olmayan projelere gore yapilacak yapilaraizin verilir.

3.2.2. Arazi Belediye Sinir1 iginde Y erlesme Alam Disinda ya da M icavir
Alanda ise

Yerlesme alam dist ve mucavir alan iginde olan arazilere yapi ruhsati verilebilmesi
icin bu sahalarin imar plam esadarina gére parselasyonu yapilip belediye enciimenince
onaylanmasi gerekir.

Plana ve bulundugu bdlgenin durumuna gore temiz su ve pis su sebekeleri, yollar1 gibi
teknik alt yapilarinin yapilmas: gerekir. Ancak parselasyon planlari yapilmis ve belediyece
tasdik edilmis teknik alt yapilar yapilmamis yerlerde, ilgili idarenin izni ile teknik alt yap:
giderlerinin % 25'ini pesin % 75'ini de alt yapi hizmetinin ilgili idarece yapildiktan sonra
takip eden at1 ay icinde 6demeyi kabul eden arsa sahiplerine yap: ruhsatiyes verilir.

3.2.3. Arazi Iimar Sinir1 Disinda ise
Imar simirt chginda koy nifusuna kayitl ve kdyde siirekli oturanlar, bulunduklar
kdyde veya civarindaki mezralarda yaptiracag: konut, hayvan barinag: veya tarimsal amagl

yapilar icin ingaat ve iskan ruhsati aranmaz. Ancak yapinin fen, saglik, imar kurallarina
uygun olmast ve muhtarliktan izin ainmasi gereklidir.

3.3. Imar Durumu Belgesinin Diizenlenmes

Imar durumu belgesi (imar ¢apr), bir arsamn imar planina gore konumunu ve bu arsa
Uzerine nasil ve ne sekilde yap1 yapilacagini belirtmek icin diizenlenen belgedir.

Imar durum belgesini asagidaki kisimlara ayrilir:
> Bashk bolimu: Bu bolimde ilgili belediyenin adi, arsa sahibinin adh, pafta,

ada, parsel numaralar1 ve yuz ol¢timleri, imar nizam ve imar plam 0Olgegi
yazilidir.
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Kroki bolimu: Imar durumu belgesinde kroki, arsamin ve arsa igine binann
yerlestirildigini gosteren krokinin cizildigi bolimduir. Arsanin ¢evre arsalarla
birlikte krokisi cizilir. Rélove 6lcl krokisinden alinir. Arsanin kenar uzunluklar
krokiye yazilir. Bu bolumde binanin parsele nasil yerlestigi gosterilir.

Imar durumu béltimi: imar Kanunu, imar plan ve imar Y 6netmeligi’ ne gore
binanin nasil yapilacag: hangi sartlara uyulacag: bu kissmda belirtilir. Yola ve
komsuya uzaklik, bina yuksekligi veya kat adedi, yap: dizeni gibi yapiyla
iligkili bilgiler bu bolumde olur.

Onay bdlimi: Belgenin son bdlumidir. Belgeyi dizenleyen, kontrol eden ve
onaylayanin isim ve imzalar1 bu bélimde olur.

3.4. Yapi izni icin Diizenlenecek Belgeler, Siiresi ve Hara

Yeni ingaat, ilave insaat, blyluk onarim ve degisiklikler nedeniyle yapr izni almak
isteyen kimsenin dilekcesine ekleyecegi belgeler sunlardhr:

VVVYVYVYYVYVY

Mdlkiyet belgesi

Arsanin roperli krokisi

Parselin plankotes

Mimari proje

Statik proje

Elektrik projes

Sihhi tesisat, 1sitma, sogutma ve havalandirma projeleri

Yap: sahibi ingsaat icin belgesini aldiktan sonra insaat ruhsatinin alindig: tarihten
itibaren iki y1l iginde basglamali, insaat bu tarihten itibaren bes yil iginde de bitirilmelidir. Bu
sirelerde insaat baslamamis veya belirtilen siirede bitirilmemisse insaat izin belges
yenilenmek zorundadhr. Clnki slresi dolan izin belges gecersizdir.

3.5. Yap1 Yerinin Gosterilmesi

Yap: izni olan insaat sahibi bir dilekce ile belediyeye basvurarak yapacagi yapinin
yerinin gosterilmesini ister. Belediye on bes gin icinde yapimin parsel icindeki yerini
gostermek ve buna iliskin krokiyi vermek zorundadir. Ancak bu siire iginde belediye yapi
yerini gostermezse insaat sahibi insaatina baslayabilir. Ancak belediyenin yer gostermemes
yap1 sahibine yonetmeliklere aykiri yap1 yapmasina hak vermez.

Yer gostermeislemi su sekilde yapilhir:

>

>
>
>

Araziye gitmeden Once yer gosterme tutanagimn kroki bolimine, tapu
Orgutuince duzenlenen roperli krokiden arsanin uygulama krokisi gikarilir.

Imar durum belgesine ve imar planindaki bilgilere gore parsele bina kiitlesi
kroki icine yerlestirilir.

Sonra arsanin bulundugu araziye gidilir.

Parselin sinirlart belirlenir.
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Daha sonra uygulama krokisindeki bilgilere gore binamin kitlesinin oturacag:
yer parsel icine aplike edilir.

Cevrede yapilmis binaar varsaincelenerek cephe cizgileri kontrol edilir.

Daha sonra bina kose kaziklar: ¢akilir, varsa gevredeki degismez tesislere gore
roperlenir.

Bu sirada yapinin yiksekliginin cevredeki yapilmis binalara uyum saglamasi
acisindan cevredeki binalarin kotlarinaiiliskin bilgiler de alnir.

Yer gostermeye iliskin tim bilgiler yer gésterme tutanagina gegirildikten sonra
tutanagin diger kissmlart da doldurulup tutanagin alti yer goésterme gorevlisi,
belediyenin elemaninca, yap: yerini teslim alan yap:1 sahibince ve insaatin teknik
sorumlusunca imzalanir.

Bu belgeye yer tedim misaade zapti denir. Y er teslim miisaade zapt: iki niisha olarak
diizenlenir. Bir nishasi belediyede kalir, diger nishasi yapr sahibine verilir. Tutanak
Uzerinde silinti kazinti sonradan ilave yapilamaz. Yanlishik yapilirsa duzeltilir ati ilgililerce
imzalanir. Anlasmazliga dusul digtinde belediyedeki niisha gecerlidir.

3.6. Binalara Kot Verilmes ve Temel Vizes Islemleri

Binalarin kotu subasman seviyeleridir. Bu kota bina kirmizi kotu da denir. Subasman
seviyesi; yapinin yola bakan tarafinda, yolun kotuna gore verilir.

>

Binaya;

) Bordur tas1 konulmus ise binanin 6n cephe hatti ortas: hizasindaki bordir
tas1 Ust seviyesinden,

o Yol kaplamas: yapilmis, bordlr tas: konulmamis ise bina 6n cephe ortasi
hizasindaki yol kaplamasinin en yiksek seviyesinden,

o Y ol kaplamasi yapilmamis, bordur tas1 da konulmamis ise yolun hé@lihazir
baslangi¢ ve bitis noktalar: arasinda gegirilecek bir kirmizi hatta gore
bina 6n cephe ortasi hizasindan kot verilir.

Yol seviyesinden dolay: kat adedi artirilip eksiltilemez. Bunu saglamak amact

ile yoldaki kat duzenini korumak icin bina cephesi boyunca binada kademeler

yapmaga ve her kademenin 6n cephe ortasi hizasindan kot vermeye belediye
yetkilidir. Kose basi parsellerde de aym esasa uyulur.

Hi¢ uygulama gormemis yerler ile 6n bahce mesafeleri 10.00 m veya daha cok

olan yerlerde binalara kot, binanin oturacag: tabii zemin ortalamasindan verilir.

Zemin kat déseme Ust seviyesi binamin kot aldigi nokta seviyesinden asagi

distrilemez ve + 1.00 metreden daha yuksekte yapilamaz.

Tretuvar seviyesi yoldan 20 cm yukarisi kabul edilir. iki yola cephesi olan yapilarda
kot vermeislemi:

>
>

Yollar farkl1 genislikte ise genis olan yoldan,
Genislikler ayni ise yollarin kesistigi kdsedeki bordir tasindan kot verilir.
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Bitisik nizam yap diizeninde insa edilen yerlerde parselin egiminden dolay: zemin kat
taban kotunun tretuvar seviyesinden en fazla 3 m yukseldigi noktalarda binada kademe
yapmak mecburidir.

Y apiya kot verme su sekilde yapilir:

Kot alinacak nokta tespit edilir.

Alet kot alinacak noktay: ve bina kose noktalarint gorecek sekilde kurulur.

Alet ile kot alinacak noktaya ve binamn oturacag: kbse noktaarina bakilarak
okuma yapilir. Yapilan bu okumalar ¢izelgeye gecirilir.

Okunan degerler hesap edilerek bina kdse noktalarimn kotlart hesaplamr. Y ani
su basman seviyesi bdirlenmis olur. Her noktanin su basman seviyesine gore
kazi veya dolgu olup olmayacag: belirlenir.

>
>
>
>

Y apinin temeli yapinin her kosesinde beirlenen yikseklige kadar ordltr, zemin kat
taban dosenir. Iste insaatin bu durumuna subasman seviyesi veya yapinin kirmizi kotu denir.
Bundan sonra yap: sahibi belediyeye temel vizesi icin miracaat eder, belediye gorevlileri 10
gun icinde insaat sahasina gelip kontrol eder. Bu slre icinde belediye gorevlileri gelmez ise
insaat sahibi ingaat plan ve projesine bagli kalmak sarti ile ingaatina devam eder.

Temel vizesi icin yapi1 sahibi miracaat ettikten sonraisler su sekilde yapilir:

> Belediye gorevlileri yap yer tedim tutanagim yanina alarak ingaat sahasina
gider.

> Insaatin kot ainan noktadan olan yiiksekligi komsu parsellere veya binalara
olan uzakliklar: dl¢ulUr ve krokiye yazilir.

> Sonra bu degerler yer teslim tutanagindaki degerlerle karsilastirilir. 3-5 cm’ye
kadar olan farklar hos gorilerek insaatin strdirilmesine izin verilir. Bu izne
temel vizesi denir.

»  Temel vizes icin yapilan dlgllerle yer gosterme tutanagindaki Olculer arasinda
buylk farklar varsa bu durum temel vizes tutanagina gegilir. Aykiriliklar
giderilinceye kadar ingaat durdurulur.

iki niisha olarak diizenlenen temel vizes tutanagimn alti belediye gorevlileri, yap
sahibi ve teknik sorumlularca imzalanir. Bazen ayri bir temel vizesi tutanag: diizenlenmeyip
yapinmn subasman kotu tzerinde gosterilebilir.

Temel vizes yapilan binalar temel vizes tutanagindaki Olcllere gbre varsa

parselasyon ya da uygulama haritasina islenir. Boylece temel vizes yapilmis binalar
belirlenmis olur. Gelismeler de boylelikleizlenmis olur.

3.7. Yap1 Kullanma izni

Arsalara (parsellere), yapr yapilabilmesi igin ilgili kurumlardan (belediye, valilik) izin
ainmasinin gerekli oldugu daha dnce de belirtilmistir. Tim izin ve vizeleri alarak yapilan
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yap bitirildikten sonra binay1 kullanabilmek igin de izin almak gerekir. Binay: kullanmak
icin ainanizin belgesine oturmaizni belges veya oturmaruhsat: denir.

Yapm kullanma izni igin yap sahibince belediyeye bir dilekge ile basvurulur.
Dilekcede yapinin timiniin veya bir kismunin bitirilip iskan istendigi belirtilir. Insaat izni
icin ainan yap: ruhsatimin tarih ve sayisi belirtilir.

Yap kullanma iznini belediye imar madurlugd, imar madurligl  olmayan
belediyelerde bu islere bakan servis verir.

Yap kullanma istegi Uzerine belediyenin teknik ve saglik gorevlileri yapi kullanma
izni istenen binay1 yerinde inceler. inceleme sonunda, yapiya insaat izni alindigi, yapinin
temel vizesinin yapildigi, yapimn yap: izni ve eklerine uygun bicimde yapilip bitirildigi,
kullanilmasinda teknik ve saglik agisindan bir sakinca olmadig: belirlenmisse bu binaya yap
kullanmaizni verilir.

Insaatin bir kismu icin yapr kullanma izni isteniyorsa insaatin biten kismina
bitirilmemis kisimlar: yapilirken zarar vermeyecegi anlagildiktan sonra bu kisimlara belediye
encumeni karari ile yapi kullanmaizni verilir.

Yapi kullanma izni istenen yapimn timi veya bir kismu yapr izni ainmadan
yapilmissa, yapinin timi veya bu kismu yapi izni ve eklerine aykir yapilmissa bu tdr
yapilara, bu eksikler ve aykirliklar giderilinceye kadar yap: kullanma izni verilmez. Y apinin
alinmis yapi izni ve eklerine uygun hale getirilmesi mimkin degilse bunlara imar
Kanunu’' nun yikimlailgili maddeleri uygulanir.

Yap: kullanma iznine, istekte bulunuldugu tarihten itibaren 30 giin icinde belediye
cevap vermek zorundadir. Bu sire iginde cevap verilmediginde dilekgede belirtilen kisimlar
icin yapr kullanma izni alinmis sayilir. Ancak yapi sahibinin yapr izni ve eklerine aykir
yapilan kisimlardan dogacak sorumluluktan kurtarmaz.

Kullanma izni ainmayan binadlar su, havagazi, kanalizasyon gibi alt yam
hizmetl erinden faydalanamaz.

Yap1 kullanmaizni alinmadan kullamlan konut ve is yeri igin insaat sahibine enciimen
karari ile agir para cezasi verilir. Yap1 kullanmaizni olmasi i¢in de bir siire verilir. Bu slirede
de yap1 kullanmaizni alinmazsa ve yap:1 kullanilmaya devam edilirse ceza tekrarlanir.

3.8. Yapimin Teknik Sorumlulugu

Yapilarin teknik sorumluluklarint  fen adamlari  Gstlenir.  Yapilarin  teknik
sorumluluklarim Ustlenen fen adamlarina teknik uygulama sorumlusu da denir. Yapinin
teknik sorumlulugunu Ustlenen fen adami, yapinin Imar Kanunu, imar Y 6netmeligi, ilgili
yasa ve yonetmeliklere ve yapimin kendi projesine uygun olarak yapilmasini Ustlenen
kisilerdir. Fen adamlarimn gorev ve yetkileri yasa ve yonetmeliklerle belirlenmistir.
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3.9. Cins Degisiklii

Tasinmaz mallarin konumlarinda, simirlarinda, biyiklik ya da boyutlarinda olmayan,
sadece Uzerinde olan degisikliklerdir. Bos bir arsamn uzerine bina yapilmas: sonucu binalt
bir arsaya donismesi ya da arsa tizerindeki yapinin yikilarak bos bir arsaya donismesi. Bir
tarlanin bos iken bag, bahce ve benzeri duruma donUstUrdlmesi durumlaridir. Cins
degisikligi sonucu, tasinmazin paftasina ve tapu sicilineiglenir.
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AUYGULAMA FAALIYETI h

Asagidaki yapryailiskin calismalart yapiniz.

Islem Basamaklar: Oneriler

» Dilekce, yapilacak olan insaat belediye
sinirlart icinde ise ilgili belediyelere,
disinda ise bulundugu ilin valiliklerine
verildigini hatirlayimz.

» Tapu mudirlUklerinden insaat1 yapilacak
arsanin tapusunu, kadastro
mudurlUklerinden  kadastro  aplikasyon
krokisini, belediyeden ya da bedediye
sinirlart - disinda  ise  bulundugu ilin

> llgili belgeleri temin ediniz. valiliginden insaat yapilacak arsanmin imar
durum belgesini temin ediniz.

> Insaat yapilacak arsamin imar durumuna

uygun olacak sekilde projelerini temin

ediniz (mimari, statik, elektrik ve sihhi
tesi sat).

Ilgili TUS dilekges hazirlayimz.

Y er gosterme dilekges hazirlayimz.

Y er gosterme belgesini alimz.

Temel ve temel Gstli ruhsatin alimz.

Gecici yapi ruhsatin alimz.

Y ap1 kullanma (iskén) belgesini ainmz.

Maliye ve SSK ilisik kesme belgesini

ilgili vergi daresi ve ilgli SSK il

mudurl Uklerinden aliniz.

> Insaat ruhsati icin dilekge yazimz.

> Belediye ya da valilik ile ilgili
yazismalar1 yapinz.

VIVVVYVYYVYY

» Maliye ve SSK ilisik kesme belgesini
alinz.
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KONTROL LIiSTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramslardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadigimz beceriler icin Haywr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme dlgutleri Evet | Hayir

1. Insaat ruhsat: igin dilekge yazcimz mi?

2. llgili belgeleri temin ettiniz mi?

3. Belediyeyadavdlilikileilgili yazismalar: yaptiniz mi?

4. Maliyeve SSK ilisik kesme belgesini aldimz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gérmiyorsaniz dgrenme faaliyetini tekrar ediniz. Bitin cevaplarimz
“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme’ ye geginiz.
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A@LCMEVE DE(}ERLENDiRME h

Asagida bos birakilan parantezlere, cimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanhs iseY yazimz.

1 ( ) Imar plant sinir igindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timdar. Diger bir
deyimle imar planinin kapsadig: alana yerlesme alam denir.

2. () Parsdlin tzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kse basina rastlayan parsellerde
genis yol Uzerindeki kenar parsel cephesidir. Iki yolun genisliklerinin esit olmasi
h@inde dar kenar, parsel cephesine binaderinligi denir.

3. () Imar plamina gore yol, meydan, park, otopark, yesil alan, hastane, kamusal bina,
spor tesisleri ve benzeri kamu binalar1 ve kamu hizmet alanlarinaisabet eden parseller
Uzerinde 6zel yap1 yapilmasinaizin verilir.

4, () Yeni insaat, ilave insaat, blyik onarim ve degisiklikler nedeniyle yapi yapmak
icininsaat ruhsat1 amasi zorunlu degildir.

5. () Yap izni daninsaat sahibi bir dilekce ile belediyeye basvurarak yapacagi yapinin
yerinin gosterilmesini ister. Belediye on bes giin icinde yapinin parsel icindeki yerini
gostermek ve bunailiskin krokiyi vermek zorundadir.

6. () Yerlesme alan dist ve micavir alan icinde olan arazilere yap: ruhsati
verilebilmesi icin bu sahalarin imar plan esadlarina gore parsel asyonunun yapilip
bel ediye enclimenince onaylanmast gerekir.

7. () Tasinmaz mallarin konumlarinda, simirlarinda, biyuklik ya da boyutlarinda
olmayan, sadece Uzerinde olan degisikliklere cins degisikligi denir.

( ) Ingaat alaniin imar parseli alamina oranina taban alanm katsayisi denir.
() Parselin tizerinde bulundugu yoldaki cephesine parsel cephesi denir.
10. () Imar capr (imar durumu belgesi) bir arsanin imar planina gére konumunu ve nasil,

ne sekilde yapr yapilacagin belirtmek icin diizenlenen bel gedir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddit ettiginiz sorularla ilgili konular:1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarinizin timi dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETi—+4

C AMAC )

Imar Kanunu'na uygun olarak TUS (Teknik Uygulama Sorumlulugu) dosyasi
hazirlayabileceksiniz.

(ARASTI RMA )

»  Teknik uygulama sorumlulugunu (TUS) arastirnmz. Edindiginiz bilgileri

sinifinizda arkadaslarimizla paylasiniz.

4. TEKNIK UYGULAMA SORUMLULUGU

Yapt ruhsat islemi slrecindeki mimari projede yer aan aplikasyon belgesinin
duzenlenmesi ile fenni mesuliyet (mesleki teknik uygulama sorumlulugu) hizmetlerinin
nitelikli ve etkin bir sekilde yapilmasi, bu sekilde yapilarin ruhsat eki projelerine gore
yurdrlOkteki yasa, yonetmelik, sartname ve standartlara uygun olarak insa edilmesini
saglamaktir.

4.1. Yasal Dayanag

Teknik uygulama sorumlulugu imar Kanunu' nun ilgili maddesinde belirtilmistir. lgili
maddede, “Yapinin fenni mesuliyetini Gzerine alan meslek mensuplar: yapiy: ruhsat ve
eklerine uygun olarak yaptirmaya, ruhsat ve eklerine aykir1 yapilmas: halinde durumu Ug is
gund icinde ruhsati veren belediyeye veya vadliliklere bildirmeye mecburdur. Yapinin
cinsine, enemmiyetine ve buyUkltk derecesine gore proje ve eklerinin tanziminin ve insaatin
kontrolintin ilgili maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirilmas: mecburidir.” hiikmu
bulunmaktadir. Ayni Kanun'un ilgili maddesinde, “Yapilarin, mimari, statik ve her tarlt
plan, proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasint ve bunlarin uygulanmasiyla ilgili fenni
mesuliyetleri, uzmanlik konularina ve ilgili kanunlara gére muhendisler, mimarlar ile gorev,
yetki ve sorumluluklar: yonetmelikle diizenlenecek olan fen adamlari deruhte ederler.
(Ustlenirler) " denilmektedir.
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4.2. Teknik Uygulama Sorumlulugu (TUS) Dosyasinda Bulunmasi
Gereken Belgeler

TUS dosya 6r neklerinde asagidaki belgeler bulunur:

VVVVVVVVVVVYVYVYYVYY

Tapu senedinin fotokopis

Aplikasyon krokisi

Imar durum belgesi

Y ap1 yeri uygulama sorumlulugu yapim ve kontrol belgesi
Taahhitname

Y ap1 yeri uygulamakrokisi

Y ap yeri kot krokis (parsel plankote haritasi)
Vaziyet plan

Kutupsal aplikasyon

Poligon ve nivelman roper krokisi

Alan hesap gizelges

Kot ve 6lcll hesab cizelges

Teknik rapor tutanag:

HKMO TUS sbzlesmesi

HKMO sicil belges

4.2.1 Tapu Senedinin Fotokopisi

Tasinmazin kime ait oldugunu gosteren bel gedir.

4.2.2. Aplikasyon Krokisi

Mal sahibinin ya da vekilinin talebi Gzerine ilgili kadastro mudurltgt tarafindan,
talepte bulunulan tasinmazin sinirlarinin koordinat degerlerine gore zeminde gosterilmesine
mUteakip verilen bir belgedir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1: Aplikasyon krokisi 6rnegi

4.2.3. imar Durumu Belgesi

Mal sahibinin ya da vekilinin taebi Uzerine ilgili beediye tarafindan, taepte
bulunulan parselin imar durumunu gosteren belgeye imar durum belgesi denir.
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TC ADRES :
SEVHAN ILCE BELEDIYES I T T
EMLAK ISTIMLAK VE HARITA ' KADASTRO
M:‘JDURLGGG “ Pafta Ada | Parsel
Giin Sayl:., <« d200... I — {9}_[ (“\ J—.Sﬂ-b 3
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Bu imar durumu yliririikteki mevzuata gbre diizenlenmigtir, Imar durumu ile yalniz proje tanzim eftinlebilir
Ingaat yaptiniamaz. imar planlaninda bir degisiklik olursa her hangi bir hak iddia edilemez.

Harita Sube $efi imar Miidiiri Planiama Sube $efi
Tarih -...... ......[200... Tarh .......[.....200....

m-mlmmimmwh—»mw

Sekil 4.2: imar durum belges érnegi
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4.2.4. Yap1 Yeri Uygulama Sorumlulugu Kontrol Belgesi

Bu belgede; yapimin sorumlulugunu alan mihendisin bilgileri, yam sahibine ait
bilgiler, parsel bilgileri, insaatin denetimini yapan kurulus bilgileri ve kontrol onay makami
bilgileri ile tescile ait bilgiler bulunur.

ISLEMIN CINSI PLANKOTE
ISLEMI YAPAN ADI SOYADI
YUKLENICI DIPLOMA NU.
(SORUMLU) ODA SICIL NU.
MUHENDISIN TICARET SICIL NU.
VERGI IDARESI
VERGI HESAP NU.
IS ADRESI-TELEFON
ISLEME KONU ADI SOYADI /UNVANI
OLAN ISi ADRESI-TEL.NU.
YAPTIRANIN VERGI DAIRESI
VERGI HESAP NU.
ILi
iLCESI
KOYU/MAH
ISLEME KONU PAFTA NU.
OLAN PARSELIN | ADA NU.
PARSEL NU.
ALANI
T.M.M.O.B. MESLEKI DEN. DEF.
HARITA KAD. KAYIT TARIHI
MUH. ODASI MESLEKI DEN. DEF.
DENETIMI KAYIT NU.S|
BELEDIYE ENCUMENI/
KONTROL IL IDARE KURUMU/
KAMULASTIRMA
VE 0 0
KARAR NU. TARIHI
ONAY 7.7200.
KONT. EDEN TASDIiK EDEN
...1...1200.. ...1...1200..
v 4200 Tarih oo yevmiye nu. ile tescil edilmistir.
TESCIL

Tapu Sicil Mudira
M uhir/imza

Sekil 4.3: Yap1 yeri uygulama sorumlulugu kontrol belgesi

61



4.2.5. Taahhitname

Yapinin TUS sorumlulugunun alindigina dair taraflar arasinda yapilan protokolddr.
Ilgili muhendis TUSta yapiin sorumlulugunu adigina dair tashhitte bulunur.
Taahhitname 6rnegi asagidaki gibidir.

TAAHHUTNAME

ILGI: Seyhan Muftiliigii ile Adana Seyhan ilgesi, Erol Dede Cami Yaptirma ve Yasatma
Dernegi arasinda akdedilen 26.05.2008 tarihli protokol.

Adanaili, Seyhan ilgesi, Meydan Mahalles’ nde vaki ve kain olup tapu sicilinde 6943 ada, 5
nu.l1 parselde kayitli olup miilkiyeti T.C. Basbakanlik Diyanet Isleri Baskanligina aittir.
Seyhan MUftllugl soz konusu gayrimenkullin Uzerine cami yaptirilmasina teminen ilgili
protokolle Adana/Seyhan ilges, Erol Dede Cami Yaptirma ve Yasatma Dernegi tarafindan
yaptirilacak cami insaatimn Teknik Uygulama Sorumlulugunun (T.U.S)) isin basindan
sonuna kadar asgari Ucretle bana ait olacagim beyan, kabul ve taahhiit ederim.

TAAHHUT EDEN: Cemal Gencer

Insaat M uihendisi

Oda Sicil Nu. 17553

Belediye Evleri Mah. 324. Sok. Aslanlar Apt.
K.12 D.24 SEYHAN/ADANA. Tel. 2435512

Imza BolUmi

4.2.6. Yap1 Yeri Uygulama Krokisi

Yap yeri uygulama krokisi asagidaki gibi hazirlanir:

>

>
>
>

Yapi yerini arsa Uzerinde tespit etmek igin araziye gidilmeden 6nce kadastro
orgutince diizenlenen réperli krokiden arsanin uygulamakrokisi cikarilir.

Imar durumu belgesi ve yerlesme planindaki bilgilere gore yapimin kiitlesi kroki
icine yerlestirilir.

Arsanin bulundugu yere gidilerek oncelikle arsamn sinirlar tespit edilir.
Krokideki boyutlarla karsilastirilarak dogrulugu kontrol edilir.

Yap yeri uygulama krokis igin cikarllan bilgiler yardimyla ve parsel
stnirlarina dayali olarak dik koordinat ya da uzant: yontemiyle yap parsel igine
yerlestirilir.

Parselin iki yamndaki arsalarda daha dnce yapilmis yapilar varsa cephe cizgileri
gbzden gegirilir. Gerekirse kugik kaydirmalar yapilarak yapinin  yeri
kesinlestirilir.

Kesinlesen yapi kdselerine kaziklar cakilarak varsa cevresindeki degismez
tesidere gore roperlenir. Bu sirada yapimn komsu parsellerdeki yapilarla
yukseklik yonunden uygunluk saglamasi icin Ozellikle bitisik dizende komsu
binalarinin kotlarinailiskin bilgi de alinir.
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4.2.7.Yap1 Yeri Kot Krokis (Plankote Haritasi)

Insaat yapilacak arsanin tizerinde bulundugu yolun projesi yoksa bu durumda yolun
egimi bu yol Uzerinde daha dnce yapilmis binalarin kotlari géz 6ninde bulundurularak
oncelikle kot alinacak nokta belirlenir. Daha sonra bu noktaya gore parselin yatay konumunu
belirlemek tzere noktalarin kotlar: hesaplanir.

Parselin bicimini ve kot alinan noktaya gore yuksekliklerini gostermeye yarayan
krokiye yap1 yeri kot krokis denir.

{
/
|

[

TO?G/ADA 3 PARSEL PLANKOTE HARITAS!

/
8.62 / /

.

967,1

7
77 |
7| [:itt\ 8453 e / ‘/
,fle,l-ﬁ \T::F ™ / /
/4 / 8087 g{:\\: / / /
/\L\\b\ w3 /7/ / @ 8961 8083 | /
/ | /\\89416/ . /

8 It /
SBKOT S0 /
919
e 5
, ' BHE ey |
~

SBKOTS6.15

Sekil 4.4: Plankote haritas 6r negi
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4.2.8. Vaziyet Plam

Yapilacak binanin veya yapilar grubunun parsele nasil yerlestirilecegini gosterir.
Binadan geri kalan arsamn ne sekilde diizenlenecegini belirtir.

— = e s e & T e
:CI_T}] e | o* ; " xc-
.E_T_:T.}] : -- h}-{\ ;r'
.I ] I}'] - & Qt*' S
ea) :-' . ‘?;:-::;3;,{_-‘_\:j__#.-; / *”
-m} NETH s ¥

o K7 L

jzs=n S N /

lm} ( (:?;5

-[ LU B . ) ?

'%El E B)J

" e ."

® 2 = —

Sekil 4.5: Vaziyet plam Ornegi

4.2.9. Kutupsal Aplikasyon Hesabi ve K oordine Ozet Cizelgesi

Aplikasyon krokisindeki parsele, imar durumundaki bilgiler dogrultusunda bina
yerlestirilerek binamin kodse noktalarinin koordinatlari hesaplanir. Elde edilen kroki ile
araziye gidilerek parselin ve binamn kése noktalart kutupsal yontemle araziye uygulanir.
Aplike edilen noktalara isaretler konur. Sonra parselin ve binanin kése noktalart kutupsal
olarak tekrar dl¢lltr. Bu olcl degerlerine gore koordinatlar hesaplanarak cizelge halinde
yazilir. Bu gizelgedeki koordinatlar temel vizes (ruhsati) alimirken kontrol amaciyla
kullanilir. Matbu bir gizelge 6rnegi yoktur.

4.2.10. Poligon ve Nivelman Roper Krokisi

Poligon roper krokisi, durum krokisi ve réper 6lct krokisi boliumi olmak Gzere iki
b6l imden olusur.

Durum krokisi olarak ayrilan kisma, poligonun tesis edildigi yeri, genel cevre olarak
bulmaya yarayacak nitelikte, kuzeye yonlendirilmis olarak durum krokisi gizilir.
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Roper Olgl krokisi olarak ayrilan kisma, poligon noktasinin roper noktalarindan olan
mesafelerinin ve gerekli 6zel isaretlerin rahatca yerlestirilebilecegi yaklasik 6lcekte kuzeye
yonlendirilmis olarak yapulir.

Poligon roper krokileri, 6lgim yapilan yer meskdn olmayan sahada ise durum ve roper
Olct krokis seklinde hazirlanir. Meskin sahada ise sadece roper 6l¢l kroki kisminin olmasi

yeterlidir.

Nivelman réper krokisi poligon roper krokisinde anlatildig: gibi dizenlenir.

POLIGON NOKTALARI 2 S1.070 ®Roxist

$ehir ve Kasaba Adi: ADANA - SEVIIAN ~ Yurt mab. Sanife No;
- /
Nokta No Noktanm | Roper Olgli Krokisi
. 5G4
Zemin Izaretinin Cinsi:
P.5GLFS

Mevkiks.... MAAT. IAHALLES

Blga Krokisinin no:....... &

v =.43%268.55

P —
5443

ed i
reter]
Abdulloh / e
Fartrmaer  *

S

Zemin Isarctinin Cinsi : =G ...

P 54473 Mevkiic. MR T I PAHALLES]

Mehmet Sihch
Koor bt

Olgti Krokiss. ™1 00.ooooo....... 8
- / -
v = 43F2.2¢ 22
: AREE
x = 10020 o
SLUFE
H = o T S
Zemin Igaretinin Cinsi .G el
SO AN - :.},
P P Ragibe Lo mreropte 7
Fa £
MNo. Form vnine konulacak harfler : Zew " igasetierinin cinsleri ve kisaltmalan
P.  Foligon Noktass B, Demir Boru C. Demir Qivi
Rs. Nivelman Noktast T. Beton Tag Br. Bronz (Terasta - Serefede)

lesis Eden

Tarih Lo Fa

Sekil 4.6: Roper krokis ornegi
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4.2.11. Alan Hesap Cizelgesi

Imar adasinin ya da parsdinin, kose noktalarmin koordinat degerlerine gore
hesaplanan, imar adasinin ya da parselinin alamm gosteren cizelgeye alan hesap gizelges
denir.

[HMAR ALAM HESAFPLARI

Hok taldo k4 x | Hoktabo X x
116458/1 432148.84 | 4105132.80 (1164572 432179.27! 4105018.%98 )
1164543 432187.28 4104P89,.04 1164574 432168, 64, 4104547.10|
L1645/5 432134.59 | 4105012.98 | 11645/6 432134.87] 4105130, 04
1164557 432135 .44 4105001 .34/
|hda/Passal Naktalas Hesapilan @ Dhselt=ss |Desg.Alans
11645 6.1,2,3,4,5 E4T4 .43 =0.43 E474.00
1164851 5.6,1,2,7 3483324 -0.Z4 3453.00
1ig458s2 |3,4,7,2 1981.19 =0.19 1981, 00
— . B I — S -
| HoktaNo x | x ! Mok talo T ® |
L1G46S1 43224876 | 4105052.08 1164672 432295.20| 4105052.00)
1164673 432311.79| 41049032 ,08 1164674 | 432314.90| 4104283, 20 |
LLGAGSS i 43ZIIN, 62| 4104915.50 1LG4G6/S6 | 43ZI0N. 52| AL04ABTL, 66 |
116467 .| 43219%2.18 41049031 .62 1164678 | 43F172.76| 4A104939.14
11646709 | 432203.88 llﬂ&ﬂﬂh,i?lilidﬁflﬂ' A3F218. 61 4L05035.680
11646511 432224.35% 4105042.52 (11646712 | 432231 .46| £108047.70
illﬁ-d.ﬁ.."!.]- | 432239.78 diﬂ!ﬂEﬂ.BElllﬁdﬁ-{rli 437281 .62 41049E0.38
AdafFarsael HNoktalar Hesaphlan Dizaltee |Deng.Alan
L1648 &, 7,8,% . 10,11,312,13,1,2, 20374 .45 =045 20374 .00
(3.4.5 | |
1164651 Iﬁ.'?,ﬂ,‘ﬂ.l@_.li.l:’rl:],i,i‘,. 1‘319.&\1! #0, 16 14820,.00]|
3,4,14 |
l11646,2 5,4,14,6 | 5554 . 61 +0, 30 s855. 00 |

Sekil 4.7: Alan hesap cizelges 6rnegi

4.2.12. Kot ve Olcli Hesab Cizelgesi

Adave parsel noktalarinin koordinatlarinin ve kotlarinin bulundugu cizel gedir.

4.2.13. Teknik Rapor Tutanagi

Y apilan galismalarlailgili bilgi veren rapordur.

TEKNIK RAPOR

Uchisar beldesi 8 nu.l1 parsel 13527 m2 yiiz dl¢imiinde olup 18 kisi hisselidir. Parsel
kismen yapilasma baglachgindan dolay: Uchisar Belediye Enciimeninin 14.06.1999 tarih ve
64/73 sayil karan ile, 3194 sayil1 Imar Kanunu'nun 18 ve 19. maddeleri ile 3290 sayil
kanuna ek:1. maddesine gore dizenleme karar1 alinmustir.

Duzenleme alam Ucghisar Beldes Cubuk Caddesi’nin 46 m kuzeyinde engebeli bir
arazidir.
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Duzenleme sahasina poligon baglantisi arazide mevcut bulunan P.6313, P.6314,
P.6315 ve P.6317 nu.l1 poligonlardan yararlanilarak 8 adet yeni poligon noktasi tesis edilerek
P.6321 ile P.6326 numaralar1 verilmistir.

Bdlgede yapilan dizenleme sonunda D.O.P. % 40 olarak bitin hissedarlardan esit
sekilde kesinti yapilmistir. Islem sonunda 4 adet yeni adada 24 adet yeni parsel Uretilmis ve
bu parsellerden 13 adet mistakil imar parseli 11 adet hisseli imar parseli Uretilmistir. Olusan
yeni adalara 1543 ile 1567 ada numaralar1 verilmistir.

Harita ve Kadastro Mih.
Adi Soyadi\imza
Oda Sicil nu.

4.2.14. Harita ve Kadastro M ihendiseri Odass (HKMO) Teknik Uygulama
Sorumlulugu (TUS) Sozlesmesi

SEYHAN BELEDIiYE BASKANLIGINA
ADANA

Adana ili, Seyhan ilgesi Kiregocagi mahallesi- pafta 7954 ada, 6 numara parselde
bulunan Elif CEKIRDEK CI adina yapilacak olan insaatin, TUS lugunu tistlenmek istiyorum.
Geregini arz ederim.
Cemalettin Dogan

28.01.2008
ADRES: Resatbey mah. Fuzuli cad. HaritaKad. MUh.
Yesilcay Apt. Kat:11 Nu.: 21 T.C: 18363725473
Seyhan/ADANA Imza Bolimii

4.2.15.HKMO Sicil Belges

TMMOB iNSAAT MUHENDISLERi ODAS|
ADANA SUBESI

Say1:01.04531
04.02.2008
Konu: Sicil Durum Belgesi

STATIK PROJE MUELLIFI SiCiL DURUM BELGESI
Proje Mudlifi’nin

Adi Soyad: :Duygu Mersin

Oda Sicil Nu. :54125

TC Kimlik Nu. 123344251232

Bitirdigi Okul ve Y1l :FIRAT UNIVERSITESI / 1990

Is Yeri Tescil Nu. :3442

Is Yeri Adi ‘MERSINLER MiM. MUH. EML. INS. TAAH. TIC. VE
SAN.LTD. STL
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Is Yeri Adres :CINARLI MAH. ZIYAPASA BULV. ANITTEPE APT.
NU.:83 KAT:1-4 SEYHAN/ADANA

Arsanin Projenin

Yap1 Sahibi :Cansu Yesilzeytin Kullanum Amaci ‘Mesken

1li :ADANA Blok Adedi 2

Tlgesi :SEYHAN Blok Yap1 Alam :311,55 m?

Belediyess :SEYHAN Kat Adedi 2

Mahales :GAZIPASA Tasiyic1 Sistem Y apisi :Betonarme

Sokak :35 Y apt Grubu :A Grubu

Pafta Yap1 Sinif 1. Sinaf

Ada 16432 Proje Nitdligi :Yeni Proje

Parsdl 6 Toplam ingaat Alam :311,55 m2

TUS Ustlenilen Alan 0m?

Y ap1 Denetim Kurulusu /TUS
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Ornek bir TUS dosyasi hazirlayiniz.

Islem Basamaklar1 Oneriler
» TUS dosyasinda bulunmasi gereken | » Belediyelerden, 6zel harita birolarindan
belgeleri tespit ediniz. ogrenebilirsiniz.
» TUS dosyasinda bulunmasi gereken | > Belgeleri zimbayla delerek dosyaya
belgeleri sirasina gore dosyal ayiniz. takimz.
> Belgelerdeki imzalari kontrol ediniz. » TUS'lugu Gstlenmis olan mihendislerin

imzalarin: kontrol ediniz.

> Insaat yapilacak alanin ada ve parsel | » Tapu belgesinden ada parsdl kontrolii
numaralarin kontrol ediniz. yapiniz.

» Genel evrak kontrolini yaparak dosya | » Belge sayfaarimin eksik olup olmadigin
islemini tamamlayinz. sayarak kontrol ediniz.

KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadigimiz beceriler icin Hayirr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Deger lendirme Olgutleri Evet | Hayir

1 TUS dosyasinda bulunmasi gereken belgeleri tespit ettiniz mi?

2. TUS dosyasinda bulunmasi gereken belgeleri sirasina goére
dosyaladiniz mi?

3. Belgelerdeki imzalar1 kontrol ettiniz mi?

4, Insaat yapilacak alamin ada ve parsel numaralarimt kontrol ettiniz
mi?

5. Genel evrak kontrolUinll yaparak dosya islemini tamamladiniz nu?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiyorsamz Ogrenme faaliyetini tekrar ediniz. BUtin cevaplarimz
“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme’ye geciniz.
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AOL(;MEVE DEGERLENDIRME h

Asagida bos birakilan parantezlere, cimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,
yanhs iseY yazimz.

) TUS dosyasinda tapu senedi fotokopisi bulunmak zorundadir.

) TUS dosyasinda aplikasyon krokisi bulunmak zorundadir.

) TUS luk taahhiitnamesini herhangi bir kisi Ustlenebilir.

) TUS dosyasinda yap1 yeri uygulama krokisi bulunmak zorundadhr.

) Yap1 yeri kot krokisi insaatin yapilacag: parselin kotlarim gosteren krokidir.
) Yap1 yeri uygulamakrokisini harita mihendisleri hazirlar.

N o a bk~ w D PRE
AN AN AN AN N SN/

) Insaat yapilacak parselin kutupsal aplikasyon hesabr ve koordinat 6zet cizelgesi

hazirlanmak zorundadir.

©

() TUSdosyasinavaziyet planinin konulmasina gerek yoktur.
0. () TUS dosyasinda poligon réper krokisi konulmasi gereklidir.
10. () insaat yapilacak parsdl icin kot ve 6lcli hesabn cizelgesi gereksizdir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarinizin timi dogru ise “Modtul Degerlendirme”ye geginiz.
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MODUL DEGERLENDIRME

Asagidaki islem basamaklarinda belirtilen imar uygulamalari ile ilgili 6rnek

calismalari yapimz.

Islem Basamaklar:

Oneriler

> Imar uygulamalarinda gerekli olan temel
kavramlar siralayinz.

Imar mevzuat:, imar plam yapim yollari,
plan hazirhik c¢alismalarn ve harita
ekonomisi konularini degerlendiriniz.

» Arazi ve arsdarla ilgili dizenleme
islemlerini yapiniz.

Duzenleme hazirlik calismalart  ve
duzenleme islerini degerlendiriniz.

» Yapilarailiskin calismalar1 hazirlayimz.

Imar durumu tespiti, imar durum
belgesi, yapi izni belgeleri yapr yerini
gosterme ve binaya kot verme
islemlerini takip ediniz.

» TUS dosyasinda bulunmasi gereken
belgeleri hazirlayimz.

Tapu belgesinden ada parsel kontrolU
yaparak dosyay: dizenleyiniz. Eksikleri
kontrol ediniz.

KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davramslardan kazandigimz beceriler icin
Evet, kazanamadigimiz beceriler icin Hayrr kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.

Deger lendirme Olgutleri Evet | Hayir

mi?

1. Imar uygulamalarinda gerekli olan temel kavramlar: siralayabildiniz

Arazi ve arsdarlailgili dizenlemeislemlerini yapabildiniz mi?

Yapilarailiskin galismalar1 hazirlayabildiniz mi?

4. TUS dosyasinda bulunmas: gereken belgeleri hazirlayabildiniz mi?
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Asagida bos birakilan parantezlere, cimlelerde verilen bilgiler dogru ise D,

yanhs iseY yazimz.

1 () Belediye meclisi belediyenin genel karar organidir.

2. () Belediyeler mevzi imar planlar1 yaptirmaya yetkilidir.

3. () Diuzenlenen imar parsellerine, her ada icin 1'den ve kuzeybatidan baslanarak
parsel numaras: verilir.

4, () Duzenleme ortaklik pay1 en fazla % 40" a kadar alinabilir.

5. () Binay: kullanmak icin alinan izin belgesine oturmaizni (oturmaruhsati) denir.

6. () Yapilarin teknik sorumluluklarim mihendisler Gstlenir. Y apilarin teknik
sorumluluklarim tstlenen mihendislere teknik uygulama sorumlusu da denir.

7. () TUSdosyasinaimar durum belgesinin konulmasina gerek yoktur.

8. () TUSlugu ustlenen muhendis tim uygulamalardan sorumludur.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddit ettiginiz sorularla ilgili konular: faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarinizin timu dogru ise bir sonraki modile gegmek icin 6gretmeninize basvurunuz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETI 1'iN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru
Dogru
Y anhs
Yanhs
Dogru
Dogru
Dogru

N0 WIN(F

OGRENME FAALIYETI 2’ NiN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru
Y anhs
Dogru
Yanhs
Dogru
Dogru
Dogru
Yanhs
Yanhs

BSlo|o|~N|lo|o|sw|Nk

OGRENME FAALIYETI 3 UN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Y anhs
Y anhs
Y anhs
Dogru
Dogru
Dogru
Y anhs
Dogru
Dogru

BSlo|o|N|o|o|slw|Nk
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OGRENME FAALIYETI 4 UN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru
Y anhs
Dogru
Dogru
Dogru
Dogru
Y anhs
Dogru
Y anhs

BSlo|o|N|o|u|sw(Nk

MODUL DEGERLENDIRMENIN CEVAP ANAHTARI

Dogru
Dogru
Dogru
Dogru
Dogru
Dogru
Y anhs
Dogru

N0 WIN(F
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